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A AMAC ve DAYANAK

(1)Bu Sartnamenin amaci; 4562 sayili Organize Sanayi Boélgeleri (OSB) Kanunu ve OSB Uygulama
Y o6netmeligi uyarinca OSB sinirlar i¢inde imar planlariin hazirlanmasi ve Bakanlik onayina sunulmasina
iliskin usul ve esaslar1 diizenlemektir.

(2) Bu sartname 15/04/2000 tarihli, 24021 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4562 sayili Organize Sanayi
Bolgeleri Kanunu ve 02/02/2019 tarihli 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yo6netmeligi uyarinca diizenlenmistir.

B.TANIMLAR

Bu sartnamede yer alan;

a) Bakanlik: Sanayi ve Teknoloji Bakanligini,

b) Bélge miidiirliigii: Organize Sanayi Bolge Midiirliigiinii,

¢) CED: Cevresel Etki Degerlendirmesini,

¢) Cevre diizeni plan1: Varsa mekansal strateji planlarinin hedef ve strateji kararlarina uygun olarak; orman,
akarsu, gol ve tarim arazileri gibi temel cografi verilerin gosterildigi, kentsel ve kirsal yerlesim, gelisme
alanlari, sanayi, tarim, turizm, ulasim, enerji gibi sektorlere iliskin genel arazi kullanim kararlarini
belirleyen, yerlesme ve sektorler arasinda iligkiler ile koruma-kullanma dengesini saglayan 1/50.000 veya
1/100.000 olgekteki haritalar {izerinde dl¢egine uygun gosterim kullanilarak bdlge, havza veya il diizeyinde
hazirlanabilen, plan notlar1 ve raporuyla bir biitiin olarak yapilan plani,

d) Genel Miidiirliik: Sanayi Bolgeleri Genel Mudiirliigini,

e) Halihazir Harita: 26/6/2018 tarihli ve 30460 miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Biiyiik Olgekli
Harita Ve Harita Bilgileri Uretim Y&netmeligi uyarinca hazirlanan, ilgili idarece onaylanan, imar planlaria
altlik teskil eden haritalari,

f) Hizmet ve destek alanlari: Kiiglik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik sektorlerinde katilimci veya
katilimcinin ya da OSB’nin kiracisi olarak faaliyet gosteren alanlari,

g) Islah OSB: 1/7/2017 tarihinden 6nce mer’i plana gére yapilagsan sanayi tesislerinin bulundugu alanlarin
1slah edilmesi suretiyle olusacak OSB’yi,

g) Thtisas OSB: Aymi sektor grubunda ve bu sektor grubuna dahil alt sektorlerde faaliyet gosteren tesislerin
yer aldig1 OSB’yi,

h) ISGEM: KOSGEB tarafindan ISGEM adi kullanim hakki taninmis Is Gelistirme Merkezini,

1) Imar komisyonu: Her tiir ve dlgekteki imar plan1 ve degisiklik tekliflerinin degerlendirilmesi icin Bakanlik
makam onay1 ile kurulan, calisma usul ve esaslar1 Bakanlik diizenlemeleri c¢ergevesinde belirlenen
komisyonu,

i) Imar plam:: OSB alam iginde yapilan ve Yonetmeligin plan yapim kurallarina uygun olarak hazirlanan
sosyal ve teknik altyapi ihtiyaglarint OSB sinirlari iginde saglayan ve agiklama raporuyla bir biitiin olan
imar planini,

J) Kanun: 12/04/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununu,

k) Karma OSB: Farkli sektorlerde faaliyet gosteren tesislerin yer aldigt OSB’yi,

1) Katilmei: OSB’lerde, bir isletmenin kurulmasi igin parsel tahsisi veya satisi yapilanlar ile maliki bulundugu
parselde iiretimde bulunan veya bulunmay: taahhiit eden ve Kanunun amacina uygun faaliyet gdsteren
gercek veya tiizel kisi ile finansal kiraciy1,

m) Kiraci: Katilimcinin tesisini, Yonetmelikte belirlenen usul ve esaslara uygun bicimde kiralayan gergek
veya tiizel kisiyi,

n) Onayh simir: OSB’nin faaliyetleri i¢in zorunlu olan ve Bakanligin uygun gordiigii, teknik altyapilara iligkin
tesis ve baglant1 hatlari ile teknik donati alanlarinin yer aldig1, yer se¢imi sonucunda sinirlari tasdik edilmis
OSB alanlar1 disindaki OSB alanlarin,

0) Organize Sanayi Bolgesi (OSB): Sanayinin uygun goriilen alanlarda yapilanmasini saglamak, ¢arpik
sanayilesme ve ¢evre sorunlarini 6nlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklar rasyonel kullanmak, bilgi
ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi tiirlerinin belirli bir plan dahilinde yerlestirilmesi ve
gelistirilmesi amaciyla, sinirlar1 tasdik edilmis arazi parcalarmin imar planlarindaki oranlar dahilinde
gerekli ortak kullanim alanlari, hizmet ve destek alanlari ve teknoloji gelistirme bolgeleri ile donatilip planl
bir sekilde ve belirli sistemler dahilinde sanayi i¢in tahsis edilmesiyle olusturulan ve bu Kanun hiikiimlerine
gore kurulan, planlanan ve isletilen, kaynak kullaniminda verimliligi hedefleyen mal ve hizmet iiretim
bolgelerini,



0) Ortak kullammm alanlari: OSB’nin amaglarina uygun sekilde faaliyet gostermesini teminen, OSB alan
icinde planlanan ve tasarrufu OSB’ye ait yollar, altyap1 ve enerji hatlar1 ve saglik koruma bandi harig,
OSB’nin miilkiyet ve tasarrufunda bulunan sosyal, idari, teknik hizmet ve altyap1 alanlar ile park alanlarini,

p) OSB alani: Yer se¢imi sonucunda sinirlar tasdik edilmis alanlar ile onayli sinir kapsaminda belirlenen
alanlarin bitiinini,

r) Ozel OSB: Kanunun 26’nc1 maddesine gore kurulan OSB’yi,

s) Parselasyon plami: Uygulama imar planlarinin araziye uygulanmasi igin yapilacak réleve dlgiilerine gore
boyut degistirmeyen paftalar iizerine cizilen, kesin parselasyon durumunu gosteren ve tapuya tescil
islemlerinde esas alinan plani,

s) Plan Miiellifi: OSB sinirlar i¢inde, Yonetmelikte belirtilen 6zel sartlara ve mevzuata uygun olarak her tiir
ve Olgekteki imar planlarini hazirlayan imar mevzuati ¢ercevesinde miiellif olarak kabul edilen Kent/Sehir/
Sehir ve Bolge Plancisini,

t) Planlama Smmirt: Yer se¢imi sonucunda sinirlar tasdik edilmis alanlar ile onayl sinir kapsaminda belirlenen
alanlardan kismen veya tamamen gegcirilen plan sinirini,

u) Proses Plan: Verimli yatirimin ger¢eklesmesi igin teknik zorunluluk olmasi halinde ¢gekme mesafelerinin
degistirilmesi konulu imar plan1 degisiklik tekliflerine altlik teskil eden, Endiistri ve(ya) Makine
Miihendisleri tarafindan hazirlanan iiretim planina iligkin verileri (fizibilite raporu, proses ve siire¢ planlari,
is akim semasi, yerlesim plan1 vb) iceren plani,

ii) Sanayi alam: 136 sayili Olaganiisti Hal Kapsaminda Sanayi Isyerlerine Iliskin Cumhurbaskanlig
Kararnamesi ve 4562 sayili Kanunun gegici 17°nci maddesi kapsaminda belirlenen alanlart,

V) Sosyal ve Teknik Altyap:r Etki Degerlendirme Raporu: Plan degisikligi/revizyonlarinin zorunlu teknik
gerekgesini ve ihtiya¢ analizini igeren, diizenlemenin sosyal ve teknik altyapr yoniiyle etkisinin
degerlendirildigi raporu,

y) Teknoloji Gelisme Bolgesi (TGB): 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanunu uyarinca kurulan ve
isletilen, yiliksek/ileri teknoloji kullanan ya da yeni teknolojilere yonelik firmalarin, belirli bir {iniversite
veya yiiksek teknoloji enstitiisii ya da AR-GE merkez veya enstitiisiiniin olanaklarindan yararlanarak
teknoloji veya yazilim ftirettikleri/gelistirdikleri, teknolojik bir bulusu ticari bir {iriin, yontem veya hizmet
haline doniistiirmek i¢in faaliyet gosterdikleri ve bu yolla bolgenin kalkinmasina katkida bulunduklari, ayni
iiniversite, yiiksek teknoloji enstitiisii ya da AR-GE merkez veya enstitlisii alan1 i¢inde veya yakininda;
akademik, ekonomik ve sosyal yapinin biitiinlestigi siteyi veya bu 6zelliklere sahip teknoparki,

z) Yesil OSB: Kaynak ve enerji verimliligi, yalin iiretim, endiistriyel atik is birligi ve g¢evreye duyarh
uygulamalari ile 6ne ¢ikan; ¢evresel, ekonomik, sosyal ve yonetimsel agidan Bakanlik¢a belirlenen kriterler
cercevesinde Tiirk Standartlar1 Enstitiisii tarafindan sertifikalandirilan OSB’leri,

aa) Yonetmelik: OSB Uygulama Yo6netmeligini,

bb) Genel Kurul/Miitesebbis Heyet/Yonetim Kurulu Karari: Imar plani igerigine bagl olarak yapilan
diizenlemelerin her birinin zorunlu teknik gerekgelerinin yer aldig karari,

ifade eder.

C. IMAR PLANI TURLERI

C.1. TANIMLAR

C.1.1. ILK iMAR PLANI: Bakanlik¢a yapilan yer secimi sonucu kesinlesen OSB smirinin planlama ve
yetki sinir1 olarak kabul edildigi, gerekli hallerde etaplar halinde yapilan, arazi yapisi, OSB’nin ihtiyaglar1 ve
sanayi alani talepleri de dikkate alinarak olusturulan plan kararlari; yer secimi komisyonu karari, alana iligkin
kurum goriisleri, imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu ve varsa CED Raporu dogrultusunda,
Yonetmelik hiikiimleri ile isbu sartnameye goére hazirlanan plandir.

C.1.2. ILAVE IMAR PLANI

Mevcut OSB’ye tevsi (genisleme/ilave) alani niteliginde hazirlanan ve mevcut OSB imar planmin genel
arazi kullanim kararlar1 ile stireklilik, biitiinliik ve uyum saglayan planlardir. Onayl1 sinir kapsaminda OSB’ye
dahil edilen teknik altyapi alanlarina iligkin planlar da bu kapsamda hazirlanir.



C.1.3. REVIZYON IMAR PLANI

Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin olmadigi durumlarda planin
tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesini igeren, plan notlar1 ve ayrintili
raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plandir.

Planin ana kararlarmi etkileyen degisiklikler (sinirn daraltilmasi, plan notlarmin ve yapilagsma
kosullarinin degismesi vb) ile 1slahtan doniisen OSB’lerin Bakanlik onayina sunulan ilk plani revizyon imar
plan1 kapsaminda degerlendirilir.

C.1.4. iIMAR PLANI DEGIiSIiKLiGI/TADILATI

Plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilan planlardir.

Kismi degisiklikler (alan kullanim karar1 dahil), parsel bazinda yapilan degisiklikler ve saglik koruma
bandinda yapilacak degisiklikler bu kapsamda degerlendirilir.

C.1.5. KORUMA AMACLI IMAR PLANI
OSB yer sec¢imi sinirlar iginde kalan ve ilgili kurum goriisleri dogrultusunda 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu uyarinca hazirlanan nazim ve uygulama imar planidir.

D.IMAR PLANI YAPIM ESASLARI

D.1.GENEL ESASLAR

(1)Planlama galismasi, OSB’ye iliskin yapilmis olan arastirmalar (halihazir harita, yer segimi raporu,
jeolojik ve jeoteknik rapor vb) kullanilarak, ilgili kurum goriigleri ile genel sehircilik ilke ve esaslari
dogrultusunda, Kanun, Yénetmelik, OSB Imar Plam1 Sartnamesi ile 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi, ist 6lgekli planlar ve ilgili tiim mevzuat hiikiimlerine gore Sehir/Kent Plancisi invanina
sahip plan miiellifleri tarafindan yapilir.

(2) Kent/Sehir/Sehir ve Bolge Plancisi iinvanina sahip plan miielliflerinde planlama yapilacak OSB
biiyiikliigline gore;

5.001 hektar ve iizeri: En az B GRUBU,

2.001-5.000 hektar arasi: En az C GRUBU,

801-2.000 hektar arasi: En az D GRUBU,

301-800 hektar arasi: En az E GRUBU,

300 hektara kadar: En az F GRUBU

planlama islerini yapmaya haiz olan ve siiresi yoniiyle gecerliligi olan karne grubu aranir. Plan
degisikliklerinde de OSB biiytikliigii esas alinir.

(3) OSB tarafindan yapilan imar plam teklifi, gerekgeli Yonetim Kurulu Karan ile birlikte Bakanliga
sunulur. Gerekgeli Yonetim Kurulu Kararinda ayrica plan degisikligine konu parseller iizerinde varsa
yapilagsmalarin mevzuata ve imar planina uygun olarak ruhsat ve izinlerinin diizenlendigi, bos parselde yasal
tahsis siiresine iligkin bilgi ve plan degisikliginin kamu yararn igerdigi, hangi teknik ve nesnel gerekgelere
dayanarak hazirlandig1 hususlarina yer verilir. Plan ana kararlarinda degisiklik olmas1 halinde (sinir daraltmasi,
onayl sinir vb) Miitesebbis Heyet Karari/Genel Kurulu Karari alinir.

(4) Imar plam teklifleri; 1/5000 veya 1/2000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 &lgekli uygulama imar
plam olarak hazirlamr. Imar plani; imar plani paftalari, plan agiklama raporu ve plan notlary/hiikiimleri ile bir
biitiindiir. Plan {izerinde gosterilmesi miimkiin olmayan hususlar plan agiklama raporunda anlatilir.

(5) Plan kararlari; halihazir harita, dogal esikler (egimler, sevler vb), iist 6l¢ek plan kararlari, varsa dnceki
plan kararlar1 ve plana esas kurum goriisleri analiz edilerek olusturulur:

- Mevcut enerji nakil/iletim hatti glizergahlarina, giizergahlar korunacak ise koruma kusagi ya da
giivenlik kosullarina, deplase edilecek ise sartlari, glizergahi ve kesitlerine yer verilir.

- Dere yatag1 giizergahlari, taskin alanlar1 ya da 1slah kesitleri belirlenir. Planda korunan dere gilizergah
ve kesitlerinde degisiklik ancak ilgili kurumun uygun goriisii ile yapilabilir.

- Mevcut dogalgaz boru hatt1, kamulastirma ve koruma kusagi, etrafindaki yapilagsmalara iliskin giivenlik
kosullarina yer verilir.

- Karayolu baglant1 noktasina ve kosullarina yer verilir.



- Gerekli goriilmesi halinde ilave olarak goriis, bilgi, dokiiman vb istenir.

(6) Bakanlik ve Saglik Bakanligi arasinda 30.05.2025 tarihinde imzalanan protokol uyarinca Organize
Sanayi Bolgelerinin dig sinirindan itibaren igeriye dogru 50 metre saglik koruma bandi birakilir. S6z konusu
alamin simir1, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi “Ek 1-d Uygulama Imar Plan1 Gésterim”ler bashigi altinda
yer alan “saglik koruma band1” ¢izgi tipine uygun olarak ¢izilir.

Kurulacak olan tesislerin fert, toplum ve ¢evre sagligi lizerindeki olumsuz etkilerinin dnlenmesi
amaciyla ilgili mevzuatlarda (Umumi Hifzissthha Kanunu, Isyeri A¢gma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin
Yénetmelik, Is Sagligi ve Giivenligi Kanunu) 6ngoriilen esaslara uygun olarak gerekli tedbirlerin alinmasi
hususunda plan notu yazilir.

Ihtisas OSB’lerin dis smrindan itibaren igeriye dogru, varsa CED raporunda belirtilen, Saglik
Bakanliginca kesinlestirilen saglik koruma bandi mesafesi birakilir. “CED gerekli degildir” karar1 olmasi
durumunda karma OSB’lerle ayn1 sekilde uygulama yapilir.

(7) Kiy1 kenar ¢izgisi kenarinda kalan OSB’lerde kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda ve kiyr kenar
cizgisinden itibaren 100 metrelik sahil seridinde 3621 sayil1 Kiy1 Kanunu hiikiimleri gecerlidir. Bu hususta plan
notu diizenlenir.

(8) OSB sinirlar iginde yer alan orman alanlarmin kadastral sinirlart ilgili kurumdan alinan goris
dogrultusunda plana islenir. Bu alanlarda 6831 sayili Orman Kanunu hiikiimleri gegerlidir. Bu hususta plan
notu diizenlenir.

(9) OSB sinirlar1 iginde yer alan zeytinlik vasfina sahip parsellerin kadastral sinirlari ilgili kurumdan alinan
goriis dogrultusunda plana islenir. Bu alanlarda 3573 sayili Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Agilattirilmast
Hakkinda Kanun hiikiimleri gegerlidir. Bu hususta plan notu diizenlenir.

(10) OSB yer se¢imine esas olarak 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda
verilen ve 2 (iki) y1l igerisinde imar plan1 onay1 zorunlulugu getiren “Tarim Dis1 Kullanim Iznine” tabi alanlarda
siiresi igerisinde imar plani onaylanmamasi halinde s6z konusu izinler, Bakanligimiza plan teklifi sunulmadan
once mer’i mevzuat ¢ergevesinde yenilenir.

(11) Ik ve ilave imar planlarinda onayl jeolojik-jeoteknik veya mikro bélgeleme etiit raporu bulunmayan
alanlarda imar planlar1 hazirlanamaz ve onaylanamaz. imar planina esas onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro
bolgeleme etiit raporlarindaki yerlesime uygunluk durumu haritalarina uyulmasi zorunludur. Imar planlarinin
hazirlanmasinda, varsa oncelikle mikro bolgeleme etiitleri, yoksa yerlesim alaninin planlanmasina yonelik
uygun jeolojik-jeoteknik etiitler kullanilir. S6z konusu etiidiin onay sayfasi, yerlesime uygunluk haritasi ve
resmi onay yazisi plan acgiklama raporuna eklenir. 2008 y1l1 6ncesi onayli jeolojik ve jeoteknik raporu bulunan
ancak Yonetmelik uyarinca yapilasma kosullarinda artis karar1 getiren revizyon imar plam tekliflerinde, ilgili
kurumca onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporu aranir. Raporda deprem durumu ve
heyelanli alanlarla jeolojik sakincali ve yasakli alanlar incelenir. OSB alami Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporlarina gore yerlesime uygunluk acisindan degerlendirilerek;

- Yerlesime uygun alanlar (UA)

- Onlem alinmadan yapilasmaya izin verilmeyecek alanlar (OA)

- Ayrntili jeoteknik etiit gerektiren alanlar (AJE)

- Yerlesime uygun olmayan alanlar (UOA)
pafta iistiine islenir. Yerlesime uygun olmayan alanlar yapilagsmaya agilamaz.

(12) OSB smuirlan iginde yer alan TGB’ler OSB imar planlarina bilgi amagli islenir. TGB alaninin
OSB’nin ortak kullanim alanlarindan secilmesi durumunda, OSB’nin TGB kurucu heyette ve Resmi Gazete
ilanindan sonra kurulacak yonetici girkette yer almasi, bu yerlerin miilkiyetinin OSB’de kalmasi veya bu alan
hari¢ OSB’deki ortak kullanim alanlarinin, yapilagsma kosullarinin gerektirdigi asgari oranm1 saglamasi halinde
TGB alanina doniisen ortak kullanim alanlarin karsilig1 aranmaz.

(13) Ortak kullanim alani;

a. OSB’nin amagclarma uygun sekilde faaliyet gdstermesini teminen, OSB’nin miilkiyetinde bulunan
donat1 alanlar1 (idari ve sosyal tesis alani, egitim tesis alani, teknik altyapt alam, giines ve riizgar
enerji santralleri, aritma tesisi alani, ticaret alanlari, dini tesis alani, saglik tesisi alani, spor alani,
ISGEM, akaryakit ve/veya LPG istasyonu, tir parki, lojistik, depolama tesisi, elektrikli ara¢ sarj
istasyonlar1, lojman, vb.) ile OSB tasarrufundaki park alanlarindan olusur.



b. Yukarida sayilan kullanimlardan park alani, idari ve sosyal tesis alani, egitim tesis alani, spor alani,
teknik altyap1 alan1 ve aritma tesisi alani ayrilmasi zorunlu alanlardan olup diger kullanimlar ayrica
OSB’nin ihtiyacina gore ayrilabilir.

c. Emsal (KAKS)= 1.00 olarak kullanilabilmesi i¢cin OSB biiyiikliigliniin en az %10 unun ortak

kullanim alani1 olarak ayrilmasi zorunludur. Ancak onayli bir plan kapsaminda yapilasmis

OSB’lerde mevcut durum miiktesep kabul edilir.

Ortak kullanim alanlarinda;

Emsal (KAKS)=1.00"dir.

En az yap1 yaklasma mesafesi 5 metredir.

Yap1 yaklasma mesafeleri, uyulmasi zorunlu kisitlayicilarin (karayolu, dogalgaz boru hatti, kanal

gecisi vb) olmasi halinde gerekli mesafede birakilir.

h. Yiikseklikler, uyulmasi gerekli kisitlayicilarin (mania plani, ENH gibi) olmamasi halinde kullanim
amacina gore Y engoly= 15.50 m belirlenir.

i. Dini tesis alanlarinda gerekli kisitlayicilarin (mania plani, ENH gibi) olmamasi halinde Y (encok) =
serbesttir. Ibadet alanlarma iliskin imar plam kararlarinda ibadetin gerektirdigi yon, alan
biiyiikliigi, yiikseklik, cekme mesafesi gibi kriterler géz 6niinde bulundurulur.

j.  Ortak kullanim alanlarinin OSB biiylikliigii tizerinden hesaplanarak mevcut ve/veya ilave alanda
yer alabilir.

K. Aritma tesisi alani, aritma tnitelerinin yaninda ¢amur kurutma yatagi, gegici depolama, diizenli
depolama, kat1 atik ayristirma tesisi vb. iinitelerin yer aldigi alanlardir. Biitiin parsellere en az
maliyetle teknik hizmet verebilecek sekilde, arazinin miimkiin olan en diisiik kotunda ve uygun
biiyiikliikte belirlenir.

I. Park alanlari ve/veya diger a¢ik alanlarin uygun konum ve biiyiikliikte olan(lar)1 ayn1 zamanda afet
ve acil durumlarda kullanilacak malzeme ve ekipmanlarin (arama kurtarma ve diger gerekli
malzemelerin) depolanacagi, konteyner ve ¢adirlarin kurulabilecegi alanlardir.

m. Ortak kullanim alanlarinda, OSB i¢inde ¢alisanlar icin OSB alaninin %15’ini gegmemek kaydiyla
OSB tarafindan lojman yapilabilir veya calisanlari i¢in lojman ihtiyaci olan katilimcilara
yaptirilabilir. Lojman alanlarinin yeri ve biiytikliigii, bolge tarafindan hazirlanacak ihtiyag¢ analizine
gore, Bakanlik¢a uygun goriilmesi halinde imar planinda belirlenir. Lojman alanlar icerisinde
yasayacak niifusa yonelik yer almas1 gereken donati alanlari, 3194 sayil1 Imar Kanunu ve Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeligi’ne uygun olarak planlanir.

n. Lojman alanlarinda yap1 yaklasma mesafesi sanayi kullanimindan 20 metre, yol, park ve diger
kullanimlardan 5 metredir.

0. Lojman kararim i¢eren imar plani talepleri, OSB Yonetimi tarafindan; talebe yonelik analizleri
iceren rapor, taslak Vaziyet Plam1 ve Genel Kurul/Miitesebbis Heyet Karar1 ile birlikte
Bakanligimiza sunulur. Kesinlesmis lojman alanlarinda degisiklik taleplerinde Genel
Kurul/Miitesebbis Heyet Karari aranir.

p. Mer’i imar planlarinda lojman yapilmasi amactyla degisiklige konu edilen ortak kullanim alaninin,
OSB Uygulama Yonetmeligi’nin 36’nc1 maddesinin 3’iincii fikrasinin (a) ve (b) bentlerinde
belirtilen ortak kullanim alani oranlarinin altina diigmesi halinde bu alanlarin karsiligini verecek
sekilde diizenlenme yapilir.

g. OSB’ye yeni segilen ilave alan igerisinde lojman alani planlanmasi halinde bu alan OSB
biiyiikliigline ve Ortak Kullanim Alan1 hesabina dahil edilmez.

r.  Lojman alanlarina hizmet edecek donati alanlar1 i¢in 3194 Sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginde belirtilen standartlara uyulacagina dair Plan Notu diizenlenir. Ayrica,
Bolge Genel Kurul/Miitesebbis Heyet Kararinda bu hususa uyacagina dair taahhiit verir.

S. Lojman Yapilagsma Sartlari;

t.  Emsal (KAKS)=1.00"dir.

u. Bina yliksekligi Yeneok=18.50 metredir. Cevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak
21.50 metreyi asmamak lizere Bakanlik¢a revize edilebilir.

v. Egimden dolay1 agiga ¢ikan yalnizca 1. bodrum katlar iskan edilebilir ve bu alanlar emsale dahil
degildir.

Q@-oa

(14) Cahisma Alanlari;



OSB sinirlari iginde asagidaki ¢alisma alanlart ayrilir.

14.1. Sanayi parselleri:

- OSB arazisinin egimine uygun olarak, fabrika yapilagsmasina uygun geometrik formlarda, en az altyap1
maliyeti ile tesis edilecek bicimde diizenlenir.

- Parsel adetleri ve biiyiikliikleri, OSB’de yer alacak yatirimer taleplerine gore belirlenir. OSB’nin ilk imar
plam ile ilave imar planlarinda belirtilen toplam sanayi alaninin %15’ine kadarinin, {ilke i¢in stratejik oneme
sahip yatirimlar igin rezerv alan olarak ayrilmasi Bakanligin yetkisindedir. Bakanlikca OSB’de rezerv alan
belirlenmesi halinde bu alan, imar planinda BRA (Bakanlik Rezerv Alani) olarak belirtilir.

-Mevcut imar planina gore sanayi parsellerinin yapilagsma kosullarinda artis 6nerilmesi durumunda ortak
kullanim alanlar1 da gerekli oranlarda ayrilir.

-Sanayi

parsellerinde yapilasma kosullari:
Bolge biiyiikliigiiniin en az %5’i kadar ortak kullanim alan1 ayrilmasi halinde Emsal (KAKS)=E=
0.70’dir.
Bolge biiytikligiiniin en az %10’u kadar ortak kullanim alan1 ayrilmasi halinde E= 1.00dir.
Yiikseklik Yencoxy= serbesttir (yapinin teknolojisinin gerektirdigi yiikseklik). Ancak uyulmasi
gerekli kisitlayicilarm (mania plani, {ist 6lgekli plan kararlari, zemin yapist vb.) olmasi halinde
siirlandirilabilir.
Kanunun Gegici 5’inci maddesine gore kurulmus olan OSB’lerde, sanayi sitesi atolye yiikseklikleri
12 metreyi gecemez. Bu yiiksekligin iistiinde kalan ruhsath yapilarda miiktesep haklar saklidir.
Cephe genisligi en az 30 m., parsel biiylikligii en az 3.000 m* dir.
Cekme mesafeleri en az asagidaki tablodaki gibidir. Ancak uyulmasi gerekli kisitlayicilarin

(karayolu, dogalgaz boru hatt1 vb. yaklasma mesafesi gibi) olmasi durumunda degisiklik
gosterebilir.

Tablo 1 Sanayi Parsellerinde Cekme Mesafeleri

. . Cevre Yesili (m)*
Geri Cekme IV'I?safes.l (m) (Geri Cekme Mesafesi icinde ve

(Cevre Yesili Dahil) Parsel Simirindan itibaren)

On Yan Arka On Yan Arka
3.000 - 5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001 - 7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001 - 10000 C 13.00 | 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001 - 20000 D 15.00 | 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001 - 3.0000 E 20.00 | 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
3.0001 - 40000 F 25.00 | 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001 - 50000 G 27.00 | 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
50001 - 100000 H 30.00 | 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100001 - ..... | 33.00 | 18.00 30.00 | 10.00 6.00 7.00

(*¢evre yesili mesafesi geri gekme mesafesine dahildir)

- On geri gekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde” I" katsayis1 4’den az olmamak kosuluyla bir
alt parsel tipinin ¢ekme mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum 30 metre bina derinliginin
saglanmamasi durumunda 3.000-5000 m? parsel tipinin ¢ekme mesafeleri uygulanabilir.

I = Katsay1 4’den az oldugu takdirde bir alt parsel tipi cekme mesafeleri uygulanamaz.

Uygulama yapilacak parseller;
I = G'O
D-X

formiilii ile hesaplanacaktir.

G = Parsel Genigligi (Uzun Kenar)

O = Yan Cekme Mesafeleri Toplami

D = Parsel Derinligi (Kisa Kenar)

X = On Bahge ve Arka Bah¢e Cekme Mesafesi toplamini gésterir.



Parsel cekme mesafeleri diizenlenirken parselin verimli yapilagsmasi géz Oniine alinarak kisa
kenardan 6n ¢ekme mesafesi almasi saglanir. Bunun miimkiin olmamasi durumunda yapilagmaya
en elverisli kenardan 6n ¢gekme mesafesi belirlenir.

Mevcut OSB alanina ilave olmasi halinde;

Mevcut kisim + ilave alan toplaminda en az %5’i ortak kullanim alani ayrilmasi durumunda;
sanayi parsellerinde E=0.70; mevcut alan + ilave alan toplaminda en az %10’u oraninda ortak
alan ayrilabilmesi durumunda sanayi parsellerinde E=1.00 olarak belirlenir.

[lave alan, gerekli asgari ortak alanlar1 saglamasi halinde yapilasma kosullar1 bakimindan mevcut
alandan bagimsiz olarak da degerlendirilebilir.

Yonetmeligin yiiriirliige girdigi 01/04/2002 tarihinden 6nce yer se¢imi yapilmis veya baglanmig
olan OSB’lerin onayli imar planlari ile 6ngoriilen yapilasma kosullar1 miiktesep hak teskil eder
ve OSB’nin talebi ile korunur.

OSB Uygulama Y o6netmeligi maddelerinde yer alan yiiriirliikteki 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli sanayi
amagli imar plan1 olan ve Bakanliimizca yer secim islemi yapilmadan OSB statiisiine dahil
edilen alanlarda Bakanliimizca onaylanacak revizyon imar planina altlik olusturacak
kurum/kurulug gorislerinin alinmasi zorunludur.

14.2. Hizmet ve Destek Alanlar1 (HDA):

Kiiciik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik sektorlerinde katilimer veya katilimeinin ya da
OSB’nin kiracis1 olarak faaliyet gdsterilen alanlardir.

OSB’nin teklifine istinaden miilkiyeti OSB, katilimc1 ve kamu kurum ve kuruluslarina ait
yerlerden yapilir.

Imar planlarinda HDA kullanim kararlarma iliskin prensipleri belirleme yetkisi Miitesebbis
Heyete/Genel Kurula aittir, bu yetki Yonetim Kuruluna devredilemez.

Onayl1 imar planlarinda ayrilan HDA alanlarinin toplam biiyiikliigii degistirmeksizin, yalnizca
plandaki konumunun degistirilmesinin teklif edilmesi halinde Miitesebbis Heyet/Genel Kurul
Karar1 aranmaz, gerekgeli Yonetim Kurulu Karart alinir.

Bolge biiyiikligiiniin en fazla %15’1 oraminda ayrilabilir. HDA miktarinin tamami OSB
buiyiikliigi tizerinden hesaplanarak mevcut ve/veya ilave alanda yer alabilir.

“Hizmet ve Destek Alan1” lejant1 iist baglik olup; parselin kullanim amacina yonelik alt baglik ile
belirlenir.

Ozel egitim, 6zel saglik, ticaret (ticari faaliyet olarak otel, motel, restoran, akaryakit ve(ya) LPG
istasyonu, ¢agri merkezi, ozel laboratuvar, lojistik ve/veya depolama, elektrikli ara¢ sarj
istasyonlari, vb), ISGEM, kii¢iik imalat ve tamirat alanlar1 yer alabilir.

Aligveris Merkezi (AVM) gibi kentsel hizmetlere yonelik faaliyetler yer alamaz.

Hizmet ve destek alanlarinda;

e En az parsel biiyiikliigii, elektrikli arag sarj istasyonlar1 hari¢ 3.000 m?*dir.

e Kiigiik imalat ve tamirat alanlari ile elektrikli arag sarj istasyonlar1 harig¢, E(KAKS)=1.00
ve minimum yap1 yaklagsma mesafesi 10 m olarak birakilir.

e Kiiciik imalat ve tamirat alanlar1 ve akaryakit ve(ya) LPG istasyonu harig, yiikseklik,
Y eneok=15.50 metredir; ancak, uyulmasi gerekli kisitlayicilarin (mania plani, tist 6l¢ekli
plan kararlari, zemin yapis1 vb.) olmasi halinde sinirlandirilabilir. Ayrica, ihtiyacin OSB
tarafindan tevsik edilmesi halinde, ¢evredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak
yiikseklik Bakanlik¢a yeniden degerlendirilir.

e Kiigiik imalat ve tamirat alanlarinda, minimum 10 m. agik ¢aligsma alani ayrilmasi, h=12.00
metreyi gegmemesi kosulu ile Bolge Miidiirliigii tarafindan onaylanacak genel yerlesim
planina gére uygulama yapilir.

o Elektrikli ara¢ sarj istasyonlarmin kurulacagi parsellerde yapilasma kosullari,
E(KAKS)=0.10, yiikseklik Y (encoky=6.50 metre, en az yap1 yaklagsma mesafesi 5 metredir.

e Yap1 yaklasma mesafeleri ve yiikseklikler uyulmasi zorunlu kisitlayicilarin (karayolu,
dogalgaz boru hatti, kanal gegisi, mania plan, ENH, vb.) olmasi halinde gerekli mesafede
birakilir.



“Akaryakit Istasyonu”, “Akaryakit ve LPG Istasyonu” “LPG Istasyonu:

e OSB ortak kullanim alan1 parsellerinde ayrilmasi halinde; OSB’nin miilkiyet ve
tasarrufundaki alanlardandir. Bu hususta plan notu konulur.

e Hizmet ve Destek Alani parsellerinde ayrilmasi halinde; “Hizmet ve Destek Alan1” iist
lejant: ile fonksiyonuna gore “Akaryakit Istasyonu”, “Akaryakit ve LPG Istasyonu” “LPG
Istasyonu” alt lejant1 kullanilir.

e Her iki tiirlii “Akaryakit ve(ya) LPG Istasyonu” kullaniminda; en fazla emsal E=1.00, en
az parsel biiyiikliigii 3.000 m?, her yonden cephe derinligi en az 40 m, yap1 yaklagma
mesafeleri en az 6n-yan-arka: 10 metredir, yilikseklik Y(engok)=12.00 m. 2 kattir. Gerekli
hallerde kurum goriiglerindeki kisithiliklar dikkate alinarak parsel biiyiikliigli, cephe
derinligi, yap1 yaklasma mesafesi kosullar1 Genel Miidiirliikge degerlendirilir.

o Akaryakit ve servis istasyonlari, CNG oto gaz istasyonlari, LPG oto gaz istasyonlari,
hidrojen iiretim ve dolum istasyonlari, elektrikli ara¢ sarj istasyonu, istasyonlarin
biinyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaclarini karsilayacak oto-market, cay ocagi, tuvalet,
mescit, biife, oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama fonksiyonlar yer alabilir.

e Karayoluna cepheli olan tesisler biinyesindeki yapilarin cephe hatti ile karayolu sinir
cizgisi arasindaki mesafe; Tesisler bilinyesinde yapilacak olan yer {istii akaryakit,
stvilastirilmis gaz ve diger tehlikeli madde depolari i¢in en az 50 metre; her tiirlii yer alt1
depolar ile akaryakit ve (LPG/CNGQG) istasyonlari, akaryakit ve sivilastirilmis gaz dolum
istasyonlari ile tesislere ait her tiirlii ana binalar ve sundurmalar i¢in en az 25 metre olarak
uygulanacaktir.

e Karayolu ve/veya belediye hizmet yollarina cepheli tesislerde mesafe tahdidi, giris-gikis
izni, “Akaryakit ve(ya) LPG Istasyonu” olarak ayrilacak parselin ayn1 yonde olmak iizere
sehir i¢i yollarda 1 km, sehirlerarasi yollarda 10 km saginda ve solunda bagkaca “Akaryakit
ve(ya) LPG istasyonu”, bulunup bulunmadig1, vb. konular hakkinda ilgili kurumun goriisii
alinir.

D.2. iM_AR PLANI TURLERINE GORE ESASLAR
(1) ILKiMAR PLANI

- Imar plan1 onama smir1, yer se¢imi sonucunda smirlar tasdik edilmis alanlardan ve varsa onayli simr
kapsaminda belirlenen alanlardan gegirilir.

- Imar planinda, OSB’nin 6zelligi ve ihtiyaclar1 goz 6niine aliarak sanayi parselleri, ortak kullanim alanlar ve
benzerleri ile birlikte arazi kullanim kararlar yer alir.

(20 ILAVE IMAR PLANI
2.1. 1ILAVE (TEVSI) OSB ALANI

- Mevcut OSB planlama alan1 ile bitisik veya ayn tiizel kisilik statiisii altinda ilave yer se¢imi ile
belirlenmis alanlarda yapilir, mevcut OSB’nin imar plani kararlari ile siireklilik, biitlinliik ve uyum saglayacak
bi¢imde hazirlanir.

- Mevcut OSB alanina bitisik olarak ilave (tevsi) alan se¢ilmesi halinde iki kisim arasinda saglik koruma
bandi birakilmaz.

- OSB’lerin yatirim alanlar1, endiistri bolgeleri, serbest bolgeler, sanayi siteleri ve Cumhurbaskan karar
ile ilan edilen sanayi alanlar1 ya da teknoloji gelistirme bdlgeleri ile sinir teskil etmesi halinde OSB tarafinda
kalan kisimlarda saglik koruma bandi birakilmaz.

- Mevcut kisim + ilave alan toplaminda en az %5 ortak kullanim alani ayrilmasit durumunda; sanayi
parsellerinde E(KAKS)=0.70; mevcut alan + ilave alan toplaminda en az %10’u oraninda ortak kullanim alan1
ayrilmasi durumunda sanayi parsellerinde E(KAKS)=1.00 olarak belirlenir.

- flave alanda ortak kullanmim alanlarinin en az %10 oraninda ayrilmas: halinde sanayi parsellerinde
yapilagsma kosullari, mevcut alandan bagimsiz olarak da degerlendirilebilir.

2.2. ONAYLI SINIR



- OSB’nin faaliyetleri i¢in zorunlu olan ve Bakanligin uygun gordiigii; teknik altyapilara iligkin tesis ve
baglant1 hatlar1, yol ile teknik donat1 alanlarmin yer aldigi, yer se¢imi sonucunda sinirlar1 tasdik edilmis
OSB alanlart digindaki alanlardir.

- Onayli sinir teklifleri, miitesebbis heyet/genel kurul karar1 ve yonetim kurulu karar ile birlikte Bakanliga
sunulur.

- Enerji nakil hatti, su isale hatt1, kolektdr hatti, desarj hatt1 gibi baglanti hatlar1, Bakanlik¢a onaylanan proje
ile OSB’ye dahil edilir; ayrica imar plani onaylanmaz.

- Alansal kullanimi olan teknik donat1 alanlari (aritma tesisi alani, indirici merkez, glines enerji santrali vb.)
imar plani ile OSB’ye dahil edilir.

- Onayli sinir kapsaminda OSB smurlarina dahil edilen zorunlu teknik altyapir alanlarinin (aritma tesisi,
indirici merkez, su deposu, terfi istasyonu vb) etrafinda saglik koruma bandi birakilmaz.

- Imar plani tekliflerinde asagidaki bilgi ve belgeler sunulur:

a. Teklifin amacina uygun mer’i imar plani bulunan yerlerde;

e {lgili kurum tarafindan tasdik edilerek onama karar1 da belirtilmis il gevre diizeni plan,
nazim imar plani ve uygulama imar planinin bir 6rnegi ve USB Bellek,
Kadastro Miidiirliigii tarafindan tasdikli 1/1000 6l¢ekli kadastral pafta,
Tapu Sicil Midiirliigl tarafindan tasdikli, giincel tarihli takyidath miilkiyet durum belgesi,
fgili kurumca onayli jeolojik ve jeoteknik rapor,
Tim teknik zorunluluklari detayli veri ve aciklamalarla ortaya koyan, alan ihtiyag
analizinin yapildigi, OSB’yi temsil ve ilzama yetkili en az iki kisi ile ilgili teknik personeli
tarafindan imzalanmig “Gerekgeli Teknik Rapor” ve kurulmak istenen tesise iligkin avan
proje,
o Atiksu Aritma Tesisi amaciyla kullanilacak alanlar igin aritilmig suyun desarj edilecegi

alict ortamin uygunluguna iligkin olarak ilgili kurumun resmi izin yazisi,

b. Teklifin amacina uygun imar plam bulunmayan verlerde;
e Kadastro Miudiirliigii tarafindan tasdikli 1/1000 6lgekli kadastral pafta,

Tapu Sicil Midiirliigii tarafindan tasdikli, giincel tarihli takyidatli miilkiyet durum belgesi,

Arazinin halihazir durum bilgi ve paftalari,

Ilgili kurumca onayl jeolojik ve jeoteknik rapor (2008 sonrasi onaylr),

Tim teknik zorunluluklari detayli veri ve agiklamalarla ortaya koyan, alan ihtiyag

analizinin yapildig1i, OSB’yi temsil ve ilzama yetkili en az iki kisi ile ilgili teknik personeli

tarafindan imzalanmis “Gerekgeli Teknik Rapor”,

e Atiksu Aritma Tesisi amaciyla kullanilacak alanlar i¢in aritilmis suyun desarj edilecegi
alict ortamin uygunluguna iligskin olarak ilgili kurumun resmi izin yazisi,

e Alanin herhangi bir kurum tasarrufunda kalip kalmadigi ile Kanun ve Yonetmeliklerle
kullanimi sinirlanan alanlardan olup olmadigina dair bilgileri de igeren Valilik ve Belediye
goristl,

e imar plani teklifine esas alinmis giincel tarihli kurum gorisleri,

sunulur.

- Bakanlik¢a avan projenin uygun goriilmesi halinde “Ilave Imar Plan1” niteliginde nazim ve uygulama imar
plami hazirlanir. flave edilen alan “Zorunlu Teknik Altyap: Alam” iist bashig ile diizenlenir, kullanim amacina
gore alt baslik belirtilir. Yer alacak faaliyetler plan notunda diizenlenir.

- Zorunlu Teknik Altyapi Alanlar1 daha sonra baska bir kullanim amacina doniistiiriilmek iizere imar
degisikligine/tadilatina konu edilemez. Bu husus plan notlarinda belirtilir.

- Onayli siir kapsaminda yapilan “Atiksu Aritma Tesisi” (AAT) yeri teklifleri ancak;
- Mer’i planda AAT parseli olmamasi,
- Planda bulunan mevcut AAT parselinin alan biiyiikliigii ve formu yoniiyle yeterli gelmeyip OSB i¢inde
genigleme imkan1 bulunmamast,



()

Tim sanayi parsellerinin tahsislerinin kesinlesmis olmasi veya plandaki baska bir kullanim kararinin AAT
kullanimina doniistiiriillememesi,
seklindeki zorunluluk durumlarinda incelemeye alinir.

Onayl1 siir kapsaminda yapilan “Ortak Atiksu Aritma Tesisi” (AAT) yeri tekliflerinde ilaveten;

e Ortak AAT alani i¢in yapilan bagvuruda her OSB Tiizel Kisiliginin ayr1 ayr1 olmak iizere
miitesebbis heyet/genel kurul karari ile yonetim kurulu kararlarinin bulunmasi,

e Gerekeeli Teknik Raporun teknik zorunluluklar ile birlikte varsa ekonomik zorunluluklari
da icermesi, taraf olan tiim OSB’lerin temsil ve ilzama yetkili en az iki kisisi ile teknik
personeli tarafindan imzalanmis olmas,

e Ortak AAT alani bagvurusunun tek bir OSB Tiizel Kisiligi tarafindan yapilmasi ve ortak
AAT alanmin bu OSB’nin sinirlarina ve imar plan1 onama sinirina dahil edilmesi,

e Ortak AAT alanina atik sularin ulastiritlacagi OSB kolektor hatlari igin taraf olan her bir
OSB’nin “onayli sinir” siirecin ayr1 ayr1 yiiriitmeleri,

e Antilmig suyun alic1 ortama desarj edilecegi desarj hatt1 igin onayli sinir siirecinin ortak
AAT i¢in bagvuran OSB tarafindan yiiriitiilmesi,

gerekmektedir.

REVIZYON IMAR PLANI
3.1. Sanayi parsellerinde yapilasma kosullarinin, Yonetmelige gore revize edilmesi halinde;
- Jeolojik ve jeoteknik etiit raporu 2008 yilindan 6nce onaylanan OSB’lerde; emsal artigina esas
jeolojik ve jeoteknik etiit raporu hazirlanarak ilgili kuruma onaylatilir.
- Emsal degerleri ile birlikte gekme mesafeleri de Yonetmelige gore revize edilir.
- Emsal degeri, OSB biiyiikliigiiniin en az %5°1 kadar ortak kullanim alan1 ayrilmasi halinde E=0.70
olarak dnerilir.
- Emsal degeri, OSB biiyiikliigiiniin en az %10’u kadar ortak kullanim alani ayrilmasi halinde E=1.00
olarak onerilir.
- Fiziki olarak birbirinden kopuk halde bulunan etap/kisimlarda ortak kullanim alan1 orani etap/kisim
igcinde saglanir.
3.2. OSB smirinin daraltilmasina iliskin teklifler OSB siir ve plan biitiinliigliniin bozulmamasi1 halinde
hazirlanabilir. OSB miitesebbis heyet karari/genel kurulu karari ile valiligin, biiyliksehir belediye
baskanliginin, ilge belediye baskanliginin ve gerekli goriilmesi halinde ilgili diger kurumlarin uygun goriisii
ile malik(ler)in talep dilek¢esi/muvafakati alinir. Ancak, smir daraltilmasinin ulusal Slgekli projeler
(karayolu, demiryolu vb) nedeniyle yapilmas1 halinde kurum goriisleri ve malik talebi/muvafakati aranmaz.

3.3. Islah sartlarin1 tamamlayarak OSB statiisii kazanan bolgelerde;

- OSB biiyiikliigliniin en az %5’1 oranindaki ortak kullanim alaninin korunmasi zorunludur,

- Sanayi parsellerinde Bolge biiyiikliigiiniin en az %5’1 kadar ortak kullanim alani ayrilmasi halinde
Emsal (KAKS)E= 0.70, %10’u oraninda ortak kullanim alan1 ayrilmas1 halinde Emsal =1.00"dir,

- Sanayi parsellerinde cephe genisligi en az 30 m., parsel biiyiikligii ve ifraz sarti en az 3.000 m? ve
yiikseklik, Y encoky= Serbesttir,

- OSB statiisiinden 6nce mer’i plana gore olusan, tevhit edilemeyen, 3.000 m*’den kiiciik olan ve en az
30 m cephe genisligi sartin1 saglayan mevcut parseller i¢in “Kiiglik Sanayi Tesisi” lejanti getirilir. Bu alanda
Y (engoky) = 12.00 metredir.

3.4. llgili idaresince onayli sanayi amagli imar plan1 bulunan ve yer segimi komisyonu toplanmaksizin OSB

olarak ilan edilen alanlarda;

Bakanligimizca onaylanacak imar planlarina esas teskil eden/edecek kurum goriisleri (dogalgaz boru hatti,
petrol boru hatti, dere yataklari, enerji nakil/iletim hatti, karayolu kamulagtirma sinir1, vb.) yenilenir. Bu
goriisler ve asagida belirtilen OSB Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda plan revizyonu
Bakanliga sunulur.

OSB bilyiikliigiiniin en az %5°1 oranindaki ortak kullanim alaninin korunmasi zorunludur,

Sanayi parsellerinde Bolge biiyiikliigiiniin en az %5°1 kadar ortak kullanim alani ayrilmasi halinde Emsal
(KAKS)=E=0.70, %10’u oraninda ortak kullanim alani ayrilmasi halinde Emsal =1.00’dir,

Sanayi parsellerinde cephe genisligi en az 30 m., parsel biiyiikliigii ve ifraz sart1 en az 3.000 m? ve yiikseklik,
Y (enok)= Serbesttir,



- OSB statiisiinden 6nce mer’i plana gore olusan, tevhit edilemeyen, 3.000 m?’den kiigiik olan ve en az 30 m
cephe genisligi sartin1 saglayan mevcut parseller i¢in “Kiigiik Sanayi Tesisi” lejant1 getirilir. Bu alanda
Y (engoky = 12.00 metredir.

3.5. Bakanligimizca onayli revizyon imar plam Oncesi ilgili idarece onayli imar planina goére yapilasmis
parsellerde (ilgili idarece onayli imar planina gore ruhsat almig ve insaati tamamlanmis veya su basman
seviyesine gelinmis olanlar) mevcut yapilagsma durumu yap1 yoniiyle miiktesep hak kabul edilir. S6z konusu
parsellerin yeni/yeniden ruhsatlandirilmasi agamasinda revizyon imar plani yapilasma kosullar gecerlidir.

Planlama alani igerisinde revizyon imar planindan 6nce ilgili idarece onayli imar planina gore uygulama
yapilmis olan parsellerde (uygulama yapilmis, terk edilerek tapuya tescil edilmis veya ruhsat alinmis ve
ingaati tamamlanmis veya su basman seviyesine gelinmis olan alanlarda) mevcut yapilasma durumu yapi
yoniiyle miiktesep hak kabul edilir. S6z konusu parselde yeni/yeniden ruhsatlandirma asamasinda revizyon
imar planinin Yonetmeligin 36’nc1 maddesine gore belirlenen yapilagsma kosullar1 gegerlidir. Bu konuda
plan notu diizenlenir.

(4) IMAR PLANI REVIZYONU VE DEGISIKLiGi/TADILATI ORTAK HUKUMLERI

4.1. Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap1 dengesini
bozmayacak sekilde, OSB ihtiyaclar1 dogrultusunda yapilir. Plan degisikligi onama siniri1, etkilenen
kullanimlarin tamamini kapsayacak sekilde gegirilir.

4.2. Parsel bazinda; yap1 yogunlugunu ve bina yiiksekligini arttiran imar plan1 degisiklikleri yapilamaz.

4.3. Degisiklik/tadilat ve revizyon imar plam tekliflerinde; Yonetim Kurulu {iyeleri ile alt ve iist soyu ile
iiglincii derece dahil kan ve kayin hisimlari ile temsilcileri olduklart katilimcilarin sahsi menfaatlerinin olup
olmadigimin OSB yonetimince arastirilmasi gereklidir. Menfaat iligkisinin tespiti durumunda, yonetim
kurulunun menfaatlerini dogrudan ilgilendiren hususlarin goriisiilmesi sirasinda toplantiya katilmaz. Bu
hususta arastirma yapildig1 ve buna uygun sekilde goriisme yapildigi hususu kararda miinhasiran belirtilir.
Belirtilmemesi halinde sorumluluk yonetim kuruluna aittir.

4.4. Plan degisikligi ve revizyonu tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapi etki
degerlendirme raporu hazirlanir; plan miellifi ile OSB’yi temsil ve ilzama yetkili iki kisi tarafindan
imzalanmig halde Bakanliga sunulur.

Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu;

- Degisikligin zorunlu teknik gerekgesini igerir,

- Yapilmak istenen plan degisikligi alani ile etki alaninin, mevcut teknik altyapi kapasitesi ve gevreye iligkin
Ozellikleri ortaya konularak yiirtirliikteki plan ile karsilastirilarak, mevcut durum ve yeni durum
cercevesinde sorun ve ihtiya¢ analizine yer verilir,

- Ihtiyac analizi cercevesinde yapilmak istenen plan degisikliginin, OSB’nin sosyal ve teknik altyapi
sisteminde olusturacagi etkileri irdelenerek, yeni durumda ortaya g¢ikabilecek sorun ve donati
eksikliklerinin, olumsuz etkilerin azaltilmasina yonelik ¢dziim onerileri, plan kararlarinda degerlendirilir,

- Sosyal ve teknik altyap1 etki degerlendirme raporu, raporun igeriginde yer alan hesaplama ve analizlerin
niteligine gore plan miiellifi tarafindan hazirlanir. Thtiyag halinde konunun ozelligine gére diger
disiplinlerden destek alinir.

4.5. Onayli imar planlarinda, OSB miilkiyet ve tasarrufunda bulunan ortak kullanim alanlarinin (idari ve
sosyal tesis alani, teknik altyapi alani, aritma tesisi alani, ticaret alanlari, dini tesis alani, saglik tesisi alani,
ISGEM, akaryakit ve/veya LPG istasyonu, tir parki, lojistik, depolama tesisi, elektrikli arag sarj
istasyonlari, lojman) yapilagsma kosullariin gerektirdigi oranlarin iizerinde olmasi, OSB tarafindan ihtiyag
olmadiginin belirtilmesi ve gerekli durumlarda ilgili kurumlar nezdinde belgelenmesi halinde, diizenleme
ortaklik payi1 ile olusanlar harig, zorunlu oranlarin iistiinde kalan ortak kullanim alanlart OSB’nin ihtiyaci
dogrultusunda degerlendirilebilir.

4.6. Diizenleme ortaklik payi ile olusmayan veya tamami OSB miilkiyetinden terk edilerek olusan yollarin
ve otoparklarin karsiligi aranmaz; diizenleme ortaklik pay1 ile olusan yol ve otopark alanlariin karsilig:
yol, park veya otopark olarak ayrilir.

4.7. Ortak donati alan1 oraninin asgari degerin altinda oldugu OSB’lerde ortak donati alanlarinin plan
degisikligine konu olmasi halinde esdeger alan ayrilir.



4.8. “Park Alam” ile “Yol ve Otopark™ alanlarinin degisiklige konu edilmesi halinde;

- Degisiklige konu edilerek kaldirilan park alanlarinin karsilig1 en az ayni biiyiikliikte (m? olarak)
ve ayni plan i¢inde park alan1 olarak gdsterilir.

- Imar plami degisikligi ile ¢tkmaz yol olusturulamaz.

- Devamlilig1 olan bir yol belli bir kesimde daraltilamaz.

- Degisiklige konu edilerek kaldirilan yollardan gegen herhangi bir altyapi tesisi olup/olmadigina
iligkin bilgi Yonetim kurulu kararinda yer alir.

- Finansmanm1 Bakanlik¢a karsilanan yollarin plan degisikligine konu edilmesi halinde ilgili
birimden alinan bilgi ve belgeler plan agiklama raporuna eklenir.

4.9. OSB adma tescil olmus agaclandirilacak alanlar ile saglik koruma bantlarinin degisiklige konu edilmesi

halinde karsilig1 aranmaz.

4.10. Mer’i planda yapilagsmaya konu edilmemis ancak plan degisikligi sonucunda yapilagsmaya agilmasi

teklif edilen yerlerde zeminin yapilagsmaya elverigli olup olmadig1 arastirilir. Gerekli durumlarda parsel
bazinda jeolojik ve jeoteknik etiit raporu hazirlanir.

4.11. Tahsisli ve/veya miilkiyetli sanayi parsellerinin degisiklige konu edilmesi halinde; parsellere ait tahsis

veya miilkiyet bilgileri ile yapilan diizenlemeye iliskin talep dilekgeleri ve/veya muvafakatnameleri
sunulur.

4.12. Proses konulu degisikliklerde;

Yonetmeligin 36’ nc1 maddesi uyarinca yap1 yaklagsma mesafesi degisikligi, teknik gerekcelerle belgelenen
iiretim plan1 geregi verimli yatirimin gergeklesmesi i¢in zorunluluk olugmasi halinde yapilir.
Proses plani gerekliliginde dahi, ¢evre yesili ve 5 m parsel i¢i ring yolu toplaminin olusturdugu en az yap1
yaklagsma mesafesi asilamaz.
Proses zorunlulugunun uygun goriilmesi halinde kapsamina goére 1/5000 ve(ya) 1/1000 dlgekli imar plani
degisikligi onaylanir.
Firma proses talebine iliskin;
e Fizibilite raporunu,
e s akis semasin,
e Makine Miihendisleri Odasinca yetkilendirilmis Makine veya Endiistri Miihendisi
tarafindan hazirlanan makine yerlesim plam1 (ayn1 zamanda Makine Miihendisleri
Odasinca imzal1) ve teknik raporunu,
e Makine veya Endiistri Miihendisine ait serbest misavirlik miihendislik biirosu tescil
belgesi ile Sicil Durum Belgesini,
e Tapu kayitlarini,
e Yapilmak istenen tesisin aplikasyon plani, fabrika vaziyet planini,
e Parsel iizerinde yap1 varsa LIHKAB onayli Aplikasyon Krokisi, yap: ruhsat1 ve/veya yapi
kullanma izin belgesini,

OSB Yonetim Kuruluna incelenmek tizere iletir.

Firmanin proses talebi, sunulan evraklar dogrultusunda OSB Y 6netim Kurulunca prosesin zorunlulugu ve
imar planina aykirilik olup olmadigi yoniinde degerlendirilir. Uygun goriilmesi halinde asagidaki
dokiimanlarla birlikte Bakanliga imar plan1 degisikligi teklifi olarak sunulur:

OSB tarafindan olusturulan teknik heyetce hazirlanan ve imzalanan degerlendirme raporu (teknik inceleme
hususlarina ilave olarak parsel iizerinde yapt olup olmadigi, yapi varsa imara aykirihginin olmadig,
¢cekme mesafesinde yapilan diizenlemenin proses zorunlulugu icerdigi, mer’i imar planmina gore on:....m
yan:...m arka:...m olan ¢ekme mesafesinin on:...m yan:...m arka:...m olarak degisecegi acik¢a
belirtilir),

Basvuru Dosyasi,

Yonetim Kurulunun konu ile ilgili almis oldugu gerekgeli karar1 (kararda parsel iizerinde yapr olup
olmadigi, yapr varsa imara aykwritligiuin olmadigi, ¢ekme mesafesinde yapilan diizenlemenin proses
zorunlulugu icerdigi, mer’i imar planina gore on:...m yan:...m arka:...m olan ¢ekme mesafesinin
on:...myan:...m arka:....m olarak degisecegi acik¢a belirtilir.)

Teklif Imar Komisyonu tarafindan incelenerek karara baglanr.



4.13. Yalnizca tevhit ve/veya ifraz islemi igeren imar plani degisikligi teklifi sunulamaz. Plan degisikligi ile

daha 6nce Bakanlik¢a onaylanmis olan tevhit ve ifrazlar (onay tarih sayilari ile) islenerek parsel sinirlari
ile parsel sayisi1 giincellenir.

4.14. Yarg karar1 sonucu OSB imar planlarinin kismen veya tamamen iptal edilmesi durumunda, plan iptal

edilen bolge plansiz duruma diiger. Bu durumda, iptal gerekgeleri dikkate alinarak yeniden imar plani yapilir.
Yeniden yapilan imar planinda yargilamaya konu olmamis onceki plan kararlar1 ve miiktesep haklar
korunur.

4.15. Aritma tesisi alanlari;

Ortak donati alan1 oraninin asgari oranin altina diismemesi,

Onerilen aritma tesisi alanmin (daraltilan hali) OSB’nin tam doluluk/kapasite ile calismasi halinde yeterli
olacagmin Bélge tarafindan imzali agiklamali teknik rapor ve dlgekli taslak AAT Uniteleri Genel Yerlesim
Plani ile belgelenmesi,

Onerilen aritma tesisi alaninm (daraltilan hali) formunun, aritma tesisi ve iinitelerinin yerlesimi
bakimindan uygun formda ve biiyiikliikte olmasi, Aritma tesisi alaninin daraltilmasi ile “Donat1 Parseli”
olusturulmasi halinde s6z konusu donatinin burada olmasint zorunlu kilan teknik gerekcenin
belgelenmesi,

Aritma tesisi alaninin daraltilmasi ile “Sanayi Parseli” olusturulmasinin istenmesi halinde OSB’de tahsis
edilebilecek baskaca sanayi parselinin olmamasi veya parselin burada olmasini zorunlu kilan proses
gerekgesinin belgelenmesi,

halinde plan degisikligine konu edilebilir.

4.16. Birden fazla imar yoluna cephesi olan parsellerde mer’i planda gdsterilen cephenin degistirilmek

istenmesi halinde trafik akiginin aksamamasi ve giivenliginin saglanmasi kosulu ile iiretim yapisi i¢in
avantajli olan cephenin 6n cephe olarak belirlenmesi yetkisi OSB’ye aittir. Parselde yap1 bulunmasi
halinde imara aykiriligmm bulunmamasi, cephe yonii degisikliginin mevcut yapi yoniiyle
degerlendirilmesi ve {iretim akiginin bozulmamasi zorunludur. Cephe yonii degisiklikleri, yonetim
kurulu kararina istinaden yap1 ruhsat eki projelerine islenir ayrica plan degisikligi yapilmasina gerek
yoktur; ancak, yapilmis olan degisiklikler genel imar plani degisikliklerinde veya revizyonlarinda
gosterilir.

4.17. Giines Enerji Santrali (GES) Alanmi konulu teklifler Genel Miidiirliigiimiiziin ilgili birimi tarafindan

degerlendirmeye alinir. Uygun goriilmesi halinde sadece OSB’nin miilkiyet ve tasarrufundaki yerlerden
ayrilarak; “Teknik Altyap: Alan1 (Giines Enerji Santrali)” olarak plana islenir.

4.18. Giines Enerji Santrali (GES) kurulmak istenen alana iligkin imar planina esas ilgili tim kurum goriisleri

alinir.

4.19. Elektrikli arag sarj istasyonu;

()

Planda ayrilmis olan ortak kullanim alanlar1 ve otopark alanlar1 igerisinde yer alacak olmas1 ve hizmetin
OSB tarafindan verilecek olmasi halinde ayrica plan degisikligi yapilmaz, ilgili elektrik dagitim
sirketinin uygun goriisli alinarak, gerekli ise ilave tadilat ruhsat1 diizenlenir,

Planda ayrilmis olan ortak kullanim alanlari, otopark alanlari igerisinde yer alacak olmasi, hizmetin
kiralama yoluyla katilimcilar tarafindan verilecek olmasi halinde ilgili elektrik dagitim sirketinin uygun
goriisii alinarak, sz konusu alanda “Teknik Altyap1 Alani (Elektrikli Sarj Istasyonu)” diizenlemesini
iceren imar plani degisikligi hazirlanir,

Planda islenmis olan OSB/HDA Akaryakit Istasyonu/Akaryakit ve LPG Istasyonu/LPG istasyonu
icerisinde elektrikli ara¢ sarj istasyonlarina yer ve izin verilecek olmasi halinde ayrica plan degisikligi
yapilmaz, ilgili elektrik dagitim sirketinin uygun goriisii de alinarak ilave tadilat ruhsati diizenlenir.
Katilimcilarin faaliyet gosterdigi diger parsellerde (sanayi parseli, hizmet ve destek alani parselleri) yer
alacak olmasi, katilimeinin yalnizca kendi ihtiyacin karsilamak {izere kurulmasi halinde ayrica plan
degisikligi yapilmaz, ilgili elektrik dagitim sirketinin uygun goriisii alinarak ilave tadilat ruhsati
diizenlenir,

Katilimcilarin bu faaliyeti ticari amagla siirdiirmek istemeleri halinde “Hizmet ve Destek Alani
(Elektrikli Sarj Istasyonu)” diizenlemesini igeren imar plani degisikligi hazirlanir.

KORUMA AMACLI iMAR PLANI



5.1. OSB sinirlar1 ig¢inde kalan 3386 ve 5226 Sayili Kanunlar ile Degisik 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu uyarinca belirlenen sit alanlarini kapsar.

5.2. Koruma amagli imar planlari, 26/07/2005 tarihli 25887 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ‘“Koruma
Amacli imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gdsterimi, Uygulamasi, Denetimi ve
Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelige” uygun olarak hazirlanir.

5.3 OSB tarafindan hazirlatilan koruma amagli imar plani taslagi Bakanligimizca uygun goriildiikten sonra
Koruma Bolge Kurulu Midiirliigiine sunulur. Koruma Boélge Kurulu Miidiirliikleri, OSB tarafindan
hazirlatilarak kendilerine iletilen koruma amagli imar planini inceler, uygun goriilen koruma amagli imar
planlar1 ekleri ile birlikte onaylanmak iizere OSB tarafindan Bakanliga gonderilir. Koruma amagli imar

planlart Bakanligimiz ve Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiince onaylanir.

(6) OZEL OSB IMAR PLANLARI
6.1. Ozel OSB’lerde ilk imar plani, imar plani tadilati/degisikligi, imar plani revizyonu teklifleri, “D. Imar Plam
Yapimu Esaslar Bagligi” altinda yer usullere gore yapilir. Bunlara ilave olarak;
- Imar plan1 ve degisikliklerinde, belediye ve miicavir alan sinirlar1 icinde biiyiiksehir ve ilge belediyelerinin,
belediye ve miicavir alan sinirlar1 disinda Valiliklerin uygun goriisti alinir,
- Ozel mimari tasarim gerektiren 6zel OSB projeleri Yonetmelikte belirtilen yapilasma kosullara tabi

degildir.

E. IMAR PLANLARININ ONAYI VE ASKI SURECI
1) Imar komisyonu tarafindan degerlendirilen ve karara baglanan teklif imar planlar1, Bakanlik tarafindan
uygun gorildiigii sekliyle e-imza ile onaylanir. Bakanlik¢a onayli imar planlar1 Valilikge (Sanayi ve
Teknoloji il Miidiirliigii) tespit edilen ilan yerlerinde ve Bakanligin internet sayfasinda bir hafta siire
ile ilan edilir. 11 miidiirliiklerince yapilan aski islemi sonunda planlara itiraz olup olmadig1, aski
stiresinin bitiminden itibaren 3 is gilinii icinde Bakanliga yazili olarak bildirilir.

2 Itiraz olmamas1 halinde planlar, aski siiresinin sonunda Bakanlik¢a yiiriirliige konulur ve ilgili
kurumlara bilgi verilir.
3) Itiraz olmasi halinde; Bakanlik itirazlar1 ve planlar1 on bes giin igerisinde inceleyerek kesin karara

baglar. itirazlarin Bakanlik¢a degerlendirmesinde OSB yonetim kurulunun konuya iliskin goriisii
dikkate alinir.

4) Itirazin uygun gériilmemesi halinde; karar ve gerekgeleri, karar tarihinden itibaren 15 giin i¢inde ilgiliye
yazi ile bildirilir. Bakanlikga kesinlesmis OSB imar planlar1 hakkinda ilgili kurumlar bilgilendirilir.
5) Itiraz sonucu, onayli planda maddi hatalarin diizeltilmesi veya itiraz eden disindaki katilimcilari

dogrudan etkilemeyen hususlarda yapilan diizeltmeler yeniden aski islemine tabi olmaz.

F. IMAR PLANLARININ TEKLIF VE TESLIiM SEKLI
(1) Yapilan basvurulara iliskin teknik incelemeler neticesinde, Bakanlik¢a en fazla 3 defa revize edilir, 3’lincii
revize sonrasi basvuru reddedilir. Ayrica revize sonrasi bagvuru dosyasi igeriginin degismesi durumunda, teklif
yeni bir bagvuru olarak degerlendirilir veya reddedilir.

(2) Onay Ucreti hesaplama:
=Onay licretine esas alan biiylikliigiinde virgiilden sonraki rakam iiste tamamlanir.
= ilk imar plani onayinda planlama alaninin tamamu iizerinden onay iicreti hesaplanur.
=ilave imar plam onayinda ilave edilen planlama alaninin taman iizerinden onay iicreti hesaplanr.
simar plam degisikliklerinde degisiklige konu alanlarm toplanu iizerinden onay {icreti hesaplanir; plan
degisikligi onama sinir1 etkilenen adalarin/parsellerin tamamindan gegirilir.
=ilave ve degisiklik imar plan1 onayinda ilave alanin tamami ve degisiklige konu alanlarinin tamamu {izerinden
onay ticreti hesaplanir.
=Lejant ve plan notlar1 paftasinin degismesi halinde her bir pafta 1 ha olarak hesaplanir.
=Plan degisikligi onama sinir1 proses konulu degisikliklerde parsel sinirindan gegirilir.
*ilave ve revizyon imar plani onayinda ilave alanin tamanm ve plan revizyonuna konu alanin tamamu {izerinden
onay ticreti hesaplanir.
=Revizyon imar planinda onay iicreti;
a. Planin tiimiiniin sayisallagtirilmasi ve/veya tiimiiniin giincellestirilmesi islemlerinde OSB biitiinii lizerinden,



b. iki OSB’nin birlesmesi sonucunda planlarin biitiinlestirilmesi islemlerinde her iki OSB biitiinii iizerinden,

c. Islah ve/veya kanun degisikligi ve/veya sanayi amacli mer’i imar planit varken OSB olarak ilan edilen
alanlarin OSB mevzuati ile uyumlastirilmasi i¢in yapilan revizyon imar planlarinda OSB biitiinii iizerinden,

d. Yapilan degisikliklerin OSB plan ana kararlarinin ve(ya) plan semasini tiimilyle degistirmesi (sanayi
parsellerinde yapilasma kogullarimin degistirilmesi, ulagim semasinin degismesi, arazi kullamim kararlari
yoniiyle semanin degismesi, iki OSB 'nin birlesmesi vb.) halinde OSB biitiinii lizerinden,

e. Sinir degisikligi, 22/A diizenlemesine goére kadastral sinir diizeltme islemlerinde degisiklige konu
alanlariin tamami lizerinden,

f. Donati parsellerinde yapilasma kosulu degisikliklerinde degisiklige konu alanlarinin tamami tizerinden,
hesaplanir.

g. Ihtisas OSB’lerde statii degisikligi geregince planin revize edilmesi islemlerinde OSB biitiinii iizerinden
hesaplanir.

(3) Plan yapim teknigi hakkinda “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” dikkate alinir.

(4) Nazim imar planinda gosterimler ada bazinda yapilir. 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ayrica parsel
sinirlari, gekme mesafeleri ve sanayi parsellerinde parsel tipleri gosterilir, her tiirlii uygulamaya esas
bilgileri ve detaylari igerir.

(5) Bilgi paftalar::

- 1/1000 detayinda ve 6lgegi OSB’nin tamami ayni paftada olacak sekilde hazirlanir,

- Varsa etap ve(ya) ilave alan, farkli sinir ve(ya) renkle gosterilir,

- Varsa her bir etabm biiyiikliigiinii (m?), sanayi parsel sayismi, etap adin1 gosteren tablo/gdsterim yer
alacaktir.

- Varsa ilave alanin biiyiikliigiinii (m?), sanayi parsel say1sini, ilave alan adin1, yer se¢imi tarihini, varsa heniiz
planlanmayan kismin1 gosteren tablo/gosterim yer alacaktir.

- Son imar durumunu gosterir bilgi paftasi lizerinde degisiklik yapilan kisimlar isaretlenir,

- Plan teklifi bilgi paftasinda degisiklik yapilan kisimlarin etrafindan plan degisikligi onama sinir1 gegirilir,
her bir degisikligin numaralandirildig: ve agiklandigi tablo yer alir.

(6) Plan Aciklama Raporu;
- Planin tiirli, amac1 ve kapsami ayrintili olarak agiklanir,
- Plan teklifine ve plan onay iicretine konu alanlarin biiyiikliigii ilgili baslik altinda belirtilir,
- OSB’nin iist 6l¢ek planlardaki yeri ve Ust dlgek plan kararlari ayrintili olarak agiklanir,
- Tim planlama esikleri (yer se¢imi, sinir, dogal esikler, kurumsal esikler, kurum goriigleri vb) ayrintili
olarak agiklanir; her bir aciklamanin altinda .pdf gorseller (OSB siniri, mania plani, dere kesiti, EIH
giizergah1 vb),
- Plan kararlar1 ayrintili olarak agiklanir, kurumsal esiklere gore belirlenen kararlarda gerekli durumlarda
.pdf gorseller,
- Arazi kullanim dagilim tablosu (varsa etaplar ayrica belirtilerek),
- Sanayi parselleri tipi ve sayisi tablosu (varsa etaplar ayrica belirtilerek),
- Hizmet ve destek alani parselleri tipi ve sayisi tablosu,
- Ek olarak plan notlar1, yer secimi raporu, ilgili kurum goriisleri, yonetim kurulu karari, varsa
miitesebbis heyet karari/genel kurul karar1 vb,
yer alir ve bu icerik planin 6zelligine gore gelistirilebilir.
Degisiklik/tadilat ve revizyonlarda ayrica;
- Onceki plan kararlar1 ile degisikliklerin gerekgeleri ayrmntili olarak agiklanr,
- Her bir degisiklige iliskin agiklamalarin altinda mer’i plan ve Oneri plana iliskin goérseller (jpeg) yer
alir,
- Degisiklige konu parsellerin analizi (parsel sayisi, parsel biiyiikliikleri ve tipleri, yapilasma durumu,
tahsis durumu, ruhsat ve iskan durumu vb) ayrintili olarak agiklanarak tablo hazirlanir,
- Kargilastirmali arazi kullanim dagilim tablosu (6nceki plan kararlan ile teklif planda karari, varsa
etaplar ayrica belirtilerek) yer alir,
- Karsilastirmali sanayi parselleri tipi ve sayis1 tablosu (6nceki plan adedi ile teklif planda adedi, varsa
etaplar ayrica belirtilerek) yer alir,
- Karsilastirmali yapilasma kosullari tablosu (6nceki plan kosullart ile teklif planda kosullari) yer alir,



* tablo formatlari 7 nolu maddedir
(7)Teklif ve Onay Basvurularinda Sisteme Yiiklenecek Niishalar:

(7.2) Asagida yer alan  dokiimanlar OSB  tarafindan  yetkilendirilmis  kisilerce
https://meydip.sanayi.gov.tr/ adresine yiiklenir.

.rar dosyasi olarak yiiklenecek sayisal veriler;

- Ayrilmis halde 1/5000 6lgekli imar plani paftalari ITRF sisteminde, .ncz uzantili bigimde,

- Ayrnlmis halde 1/1000 6lgekli imar plani paftalar1 ITRF sisteminde, .ncz uzantili bigimde,

- Biitiinlesik Bilgi Paftasi ITRF sisteminde,. ncz uzantili ve PlanGML formatinda hazirlanmis bi¢imde,
- Plan agiklama raporu .doc uzantili,

.rar dosyasi olarak yiiklenecek resim verileri;

- Ayrilmis halde 1/5000 6lgekli imar plani paftalari .pdf uzantili,

- Ayrilmig halde 1/1000 6lgekli imar plani paftalar1 .pdf uzantil,

- Bilgi paftasi .pdf uzantils,

- Plan agiklama raporu .pdf uzantil,

- Plan miiellifinin giincel Biiro Tescil Belgesi, Sicil Durum Belgesi ile karne grubunu gésteren kimlik
belgesi .pdf,

- Alinmis kurum goriigleri ve diger ek belgeler .pdf, uzantili.
(7.2) Sayisal verilerin formati:

.ncz formatinda hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli paftalarda;
- Pafta isimleri halihazir harita ismiyle (G22b13 ¢ ve G22b13 c4b gibi) yazilmalidir,
- Bos tabakalar temizlenmelidir,
- Alanlar kapali ¢oklu dogru olarak ¢izilmelidir, PL tabakas1 olusturulmalidir,
- Cift obje yapilmamalidir,
- OSB smir1 kapali ¢coklu dogru olarak tek tabakada ¢izilmeli, bu tabakaya baska bir obje atilmamalidir,
- Plan sinirlar ve kullanimlarinin tiimii kapal1 alan ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde (MPYY)
tanimli tabakasinda olmalidir,
- Plan notlar1 vb yazilarn tiimii “YZ PLN_NOT” tabakasinda olmalidir,
- Imar planinin koordinat sistemi ITRF 96’da diizenlenmelidir,
- Alan dagiliminin sayisal ortamda yapilarak “Arazi Kullanim Tablosu” bigiminde bilgi paftasi iizerinde
ve plan agiklama raporunda yer almalidir,
- Giincel tarihli .kmz ve(ya) .kml uzantili uydu goriintiisii de yiiklenmelidir.

PlanGML formatinda olacak 1/5000 ve 1/1000 6lgekli paftalar; Cevre ve Sehircilik Bakanligi Cografi Bilgi
Sistemleri Genel Miidiirliigiince belirlenen PlanGML veri yapisina iliskin semalar ile "Mekéansal Planlarin E-
Plan Otomasyon Sistemi Uygulamasina PlanGML Formatinda Yiiklenmesine [liskin Esaslar" dikkate
alinarak hazirlanmalidir.

(7.3) .pdf dokiimanlarin imza kisimlari:

1/5000 ve 1/1000 6lgekli paftalar ile bilgi paftasinin i¢ tarafindan ve plan agiklama raporunun kapaginda;

- Plan miuellifinin imzasi,

- OSB’yi temsil ve ilzama yetkili 2 kisinin imzasi,

- Nazim Imar Plam1 (NiP) ve Uygulama imar Plam (UIP) Plan islem Numarasi (PIN) (plan onaya
sunulurken),

- Pafta indeksi,

yer almalidir.

Asagida sablonlar1 verilen pafta etiketlerinin her paftanin sol iist kosesinde uygun bir yere yerlestirilmesi
(plan1 kapatmayacak sekilde) gerekmektedir.
(Ek 1,2, 3)
(8)Onay Basvurusunda iletilecek Belgeler:


https://meydip.sanayi.gov.tr/

Onay bagvurularinda ayrica 1slak imzali 2 niisha plan, 1 adet USB Bellek ve 6 adet CD, (plann icerigine
ve ilgili kurumlara gore bu sayi artabilir) sunulur:

(8.1) Islak imza i¢in ¢ogaltilacak niishalar:
- Ayrilmis halde 1/5000 6l¢ekli imar plan1 paftalari,
- Ayrilmis halde 1/1000 6lgekli imar plam paftalari,
- Bilgi paftasi,
- Plan agiklama raporu

(8.2) USB Bellek ve CD I¢erigi:
. Sayisal Klasor:

- Ayrilmig halde 1/5000 6lgekli imar plani paftalari .ncz (ITRF sisteminde)

- Ayrilmis halde 1/1000 6l¢ekli imar plani paftalari . .ncz (ITRF sisteminde)

- 1/1000 detayinda hazirlanmis birlestirilmis bilgi paftast (6l¢egi OSB’nin tamami ayn1 paftada olacak

sekilde).ncz (ITRF sisteminde),

- Imar plam agiklama raporu.doc,

- Gncel tarihli .kmz ve(ya) .kml uzantili uydu goriintiisii,

yer almalidir.

2. Resim Klasorii:

- Ayrilmis halde 1/5000 6lgekli imar plani paftalart .pdf

- Ayrilmig halde 1/1000 6lgekli imar plani paftalar: . .pdf

- 1/1000 detayinda hazirlanmis birlestirilmis bilgi paftast (6l¢egi OSB’nin tamami ayn1 paftada olacak
sekilde).pdf

- Imar plan1 agiklama raporu .pdf

yer almalidir.

3.  Belge Klasorii

3.1. Plana iliskin tiim kurum goriisleri,

- Her bir kurum goriisii ayr1 ayri .pdf olarak taranmig halde olmalidir,

- Her bir yazi, tarih ve sayisiyla isimlendirilmelidir (6rn. 14/06/2018 tarih ve E.5612 sayili yazi),

- Her kurum adina klasor agilmali ve yazi ilgili klasor i¢inde yer almalidir.

3.2. Plana iligkin Yonetim Kurulu Karar(lar)h ile varsa Miitesebbis Heyet Karari/Genel Kurul Karar
“Kararlar” klasorii i¢inde olmalidir.

3.3. Plan Miiellifine ait belgeler “Miiellif Klasorii” i¢cinde olmalidir.

3.4. Planla ilgili diger belgeler (tapu, talep dilekg¢eleri vb) “Diger” klasdriiniin i¢inde olmalidir.

4. Arazi Kullamm Tablolar::

- Tilim tablolar .xls olarak ayrica sunulmali, tiim veriler toplanabilir/kullanilabilir bicimde girilmelidir.

- Genel Toplam: .ncz dosyasinda agilacak PLAN_SINIR tabakasinin diiz ¢izgi-kapali alan olarak, Planet-Alan
Dagilimi’nda verecegi toplam deger ile ayn1 olmalidir.

(9) Onay Sonrasinda Gonderilecek Belgeler:

Bakanligimizca 1slak imza ile onaylanan, bir niishas1 Bolgeye gonderilen imar plani paftalarinin .geotif
yapilmis halleri (onay kismi goriinecek bi¢imde) ve plan aciklama raporunun taranmig hali (onay kismi
goriinecek bigimde) Bakanliga gonderilir.

Ek 4’de yer alan gosterimlerde belirtilmeyen hususlarda Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligine
gore diizenleme yapilacaktir.



Tablo 2 Jlk Imar Plant Arazi Kullamm Dagilimi Tablosu....
ORGANIZE SANAYI BOLGESI (OSB)
ILK iIMAR PLANI ARAZi KULLANIM DAGILIMI TABLOSU

KULLANIM ADI

BUYUKLUK
(m?)

ORAN (%)

CALISMA ALANLARI

OSB Parselleri Alani

Hizmet ve Destek Alam

Kiiciik Sanayi Tesisi

ORTAK DONATI ALANLARI

Idari ve Sosyal Tesis Alani

Park

Aritma Tesisi Alani

Teknik Altyapt Alani

Mesleki ve Teknik Egitim Alani

OSB Ticaret Alam

OSB Akaryakut ve Servis
Istasyonu Alani

Lojman

YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNA

CAK ALANLAR

OZEL KOSULLU VE AFET TEHLIKELI ALAN

LAR

Dere Yatagi

Kanal

ULASIM

Yol ve Otopark Alani

Demiryolu

DIGER

Orman Alam

GENEL TOPLAM

Plan Onay Ucretine Konu
Alan Biiyiikliigii

Plan Notu Paftasi

Toplam

....ORGANIZE SANAYi BOLGESI (OSB)
ILAVE iMAR PLANI ARAZi KULLANIM DAGILIMI TABLOSU

KULLANIM ADI BUYUKLUK | ORAN (%)
(m?)

CALISMA ALANLARI

OSB Parselleri Alam

Hizmet ve Destek Alani

Kiigiik Sanayi Tesisi

ORTAK DONATI ALANLARI

Idari ve Sosyal Tesis Alan1

Park

Aritma Tesisi Alani

Teknik Altyap1 Alam

Mesleki ve Teknik Egitim Alani

OSB Ticaret Alani

OSB Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani

Tablo 3 flave Alan Imar
Plani1 Arazi Kullanim
Dagilimi Tablosu



Lojman \ \

YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

Saglik Koruma Bandi ‘ ‘

OZEL KOSULLU VE AFET TEHLIKELI ALANLAR

Dere Yatagi

Kanal

ULASIM

Yol ve Otopark Alani

Demiryolu

DIGER

Orman Alam

GENEL TOPLAM

Plan Onay Ucretine Konu Alan
Biiyiikligii

Plan Notu Paftas1

Toplam

....ORGANIZE SANAYI BOLGESI (OSB)
REViIZYON/ DEGIiSIiKLiK IMAR PLANI ARAZi KULLANIM
DAGILIMI TABLOSU

KULLANIM ADI MEVCUT IMAR | REVIZYON/ILAVE-
PLANI REVIZYON/DEGISI | FA
KLIK IMAR PLANI | RK
BUYU | ORAN | BUYUK | ORAN (+/-

KLUK | (%) LUK (%) m?)
(m?) (m?)

CALISMA ALANLARI

OSB Parselleri Alam

Hizmet ve Destek Alam

Kiiciik Sanayi Tesisi

ORTAK DONATI ALANLARI

Idari ve Sosyal Tesis
Alani

Park

Aritma Tesisi Alani

Teknik Altyapt Alani

Mesleki ve Teknik
Egitim Alani

OSB Ticaret Alam

OSB Akaryakut ve Servis
Istasyonu Alan

Lojman

YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

Saglik Koruma Bandi | | | |

OZEL KOSULLU VE AFET TEHLIKELI ALANLAR

Dere Yatagi

Kanal

ULASIM

Yol ve Otopark Alan1

Demiryolu

DIGER

.... Alam

GENEL TOPLAM

Tablo 4
Degisiklik/Tadilat,
Revizyon, llave ve

Revizyon Imar Plan:
Arazi Kullanim Dagilimi
Tablosu (Karsilastirmalt)



Plan Onay Ucretine
Konu Alan Biiyiikliigii

Plan Notu Paftasi

Toplam

Tablo 5 Jlk Imar Plam Sanayi Parselleri Tablosu

wuORGANIZE SANAYI BOLGESI (OSB)

ILK IMAR PLANI SANAYI PARSEL SAYISI TABLOSU

Parzel Alam (m?)

Parsel Tipi

1.

Etap (varsa)

2. Etap

Toplam

Adet

Adet

Adet

3.000 - 3000

3001- 7000

7001-10000

10001-20000

20001-3.0000

3.0001-40000

40001-30000

30001-100000

100001-_...

T G| D | |

Toplam

*Etap varsa her etap ayn ayn belirtilir.

Table & llave Imar Plawm Sanayi Parselleri Tablosu

. ORGANIZE SANAYI BOLGESI (0SB)

ILAVE IMAR PLANI SANAYI PARSEL SAYISI TABLOSU

Parsel Alani (m?)

Parsel Tipi

Mevcut

Tlave

Toplam

Adet

Adet

Adet

3.000 - 3000

3001- 7000

7001-10000

10001-20000

20001-3.0000

3.0001-40000

40001-50000

30001-100000

100001____

| o= m|g|a|w| e

Toplam

*Etap varsa her etap ayn ayn belirtilir




Table 7 Revizyon, Degisikiik/Tadilat fmar Plar Sanayi Parselleri Tablosu

. ORGANIZE SANAYI BOLGESI (0SB)
DEGISIKLIK/REVIZYON IMAR PLANI SANAYI PARSEL SAYISI TABLOSU
Parsel Alani (m%) Parzel Tipi Meveut Degigiklik Revizyon
Adet Adet

3.000 - 3000
3001- 7000
T001-10000
10001-20000
20001-3.0000
3.0001-40000
40001-50000
30001-100000
100001-_.....
Toplam

*Etap varsa her etap ayn ayn belirtilir

G L= ke

Tablo 8 Hizmet ve Destek Alari Parsellari Tablosu

1..ORGANIZE SANAYI BOLGESI (OSB)
HIiZMET VE DESTEK ALANI PARSEL SAYISI TABLOSU
Kullanim Mer’i Durum Imar Plan1 DegizikligiRevizyonu Sonras
Adet Biyiiklik (m?) Adet Bayiikliik (m?)

Hizmet ve Destek Alam
(Kiigiik imalat ve tamirat)
Hizmet ve Destek Alam
(Egitim)

Hizmet ve Destek Alam
(Saglik)

Hizmet ve Destek Alam
(Ticaret)

Toplam

*Etap varsa her etap ayn ayn belirtilir

(10) NAZIM IMAR PLANI NOTLARI

A. GENEL HUKUMLER

1.Imar plani, plan hiikiimleri ve agiklama raporu ile bir biitiindiir.

2.Plan onama siir1 i¢cinde kalan alanlardan yalnizca OSB sinirlar1 yetki siniridir.*

3."Birinci ve(ya) Ikinci Derecede Stratejik Oneme Haiz Tesislere yer ve izin verilecek olmasi halinde

ruhsat ve izinlendirme asamasinda Genel Kurmay Bagkanliginin uygun goriisiiniin, ..... OSB Yo6netim Kurulu
Baskanlig1 tarafindan alinmasi zorunludur.**

4.Plan hudutlan igerisindeki yollar, otoparklar, park alanlart ve donati1 alanlari, .... OSB
tasarrufundadir.

5.Her isletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli icerisinde diizenlenecektir.

6.Tiim Isletmelerde Siginak Y®netmeligine, Binalarin Yangindan Korunmasina Dair Yonetmelige,
Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.

7.Yapilacak yapi, yap1 yaklagsma sinirin1 gegemez.

8. Imar uygulamalarinda OSB segilen alan igindeki parsel sinirlarinin, imar  planindaki sinirt ile
uyumsuzluk gostermesi halinde miilkiyet sinir1 esas alinir.

9. Ingaat uygulamalarinda parselasyon plani ile olusan parsel sinirlar1 gecerlidir.

10. OSB Uygulama Yo6netmeligi dogrultusunda yap1 ruhsati alinmadan insaata baglanamaz.

11. ....Valiligi il Halk Saghg Miidiirliigiiniin/ Saglik Bakanligi Halk Sagligi Miidiirliigiiniin ... tarihli
ve....sayili yazisina istinaden .... m saglik koruma bandi birakilacaktir.(*16/10/2025 tarihli Organize Sanayi
Bolgeleri Imar Plan1 Sartnamesi Degisikligi 6ncesi alnan kurum goriisiine istinaden plan hazirlanmasi
halinde yazilacaktir.)

12. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi ile Saglik Bakanligi arasinda 30/05/2025 tarihinde imzalanan
Organize Sanayi Boélgeleri Miilkiyet Sinirlar1 I¢inde Birakilacak Saghk Koruma Bantlari I¢in Uygulanacak
Esas ve Usullere Dair Protokolde Degisiklik Yapilmasina Dair Protokole istinaden ..........OSB dis smirmdan
itibaren igeriye dogru birakilan 50m saglik koruma bandinda, Umumi Hifzissthha Kanunu, Isyeri Agma ve
Calisma Ruhsatlarma iliskin Yonetmelik hiikiimleri uyarinca; mesken veya insan ikametine mahsus olan
lojman, otel, motel, yatili/pansiyonlu egitim, yatakli hizmet veren saglik tesisleri ile birinci sinif gayrisihhi
miiesseseler, ikinci sinif gayristhhi miiesseselerden yakici, parlayici, patlayici ve tehlikeli maddelerle ¢alisilan
islerle oksijen LPG dolum ve depolari, bunlara ait dagitim merkezleri, perakende satis yerleri, akaryakit ile



stvilastirilmig petrol gazi, sivilagtirllmis dogal gaz ve sikistirllmis dogalgaz istasyonlari, atik isleme sanayi
tesisleri ve benzeri tesisler yer alamaz. Bu maddenin uygulanmasindan OSB yonetimi 1. derecede sorumludur.

13. Isci Saghig ve Is Giivenligi Mevzuati hiikiimlerine uyulmas1 zorunludur.

14. 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu hiikiimleri geregince yapilacak hafriyat
caligmalart sirasinda tasinir ve taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklarina rastlanilmasi halinde uygulamanin derhal
durdurulmasi zorunludur; bulanlar, malik olduklar1 veya kullandiklar arazinin iginde kiiltlir ve tabiat varlig
bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler(iye), bunu en geg ii¢ giin icinde en yakin miize
miidiirliigline veya miilki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar.

15.0SB’nin taban suyu ve ylizey sularinin drenajina yonelik caligsmalarin yapilmasi ve atik sularin
aritildiktan sonra tahliye kanalina baglanmasi zorunludur.

16.0SB i¢inde kalan kuru dereler 1slah edilmeden, ¢evre kanali insa edilmeden ve mansap sartlari
yerine getirilmeden insaat izni verilemez.

17. Enerji Nakil Hatt1 ve Enerji Iletim Hatt: giizergahlarinda 30/11/2000 giin ve 24245 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine uyulacaktir.***

18. Enerji {letim Hatt: giizergahlarinda yapilacak tiim yapilagmalardan 6nce
TEIAS’1n muvafakati alacaktir. TEIAS’m uygun gériisii alinmadan uygulama yapilamaz.***

19. Karayolu kenarindaki tesislerde (ticaret, bakim ve akaryakit istasyonu vb) 2918 sayil1 Trafik
Kanununun 18’inci maddesine ve Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmeligin ilgili hiikkiimlerine uyulmasi zorunludur.***

20. Bu planda Teknoloji Gelistirme Bolgesi olarak ayrilan alanda 4691 sayili Kanun hiikiimleri

gecerlidir. ***

- Belirtilmeyen hususlarda 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yo6netmeligi hiikiimleri gegerlidir.

B. CEVRESEL TEDBIRLER

- Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen ¢evre ile ilgili iglemlerin ilgili miidiirliiklerce kontrolii
ve uygun goriisii alinmadan yap1 kullanma izni verilemez.

- CED Yonetmeligi kapsamindaki faaliyetler i¢cin “CED Olumlu Belgesi” veya “Cevresel
Etkileri Onemsizdir” belgesinin alinmasi ve CED Raporlarindaki taahhiitlere uyulmasi
zorunludur.

- 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna gore ¢ikartilan yiiriirliikteki yonetmelik hiikiimlerine
uyulmasi gerekmektedir.

- OSB’den kaynaklanan evsel ve endiistriyel atik sular Su Kirliligi Kontrol Y&netmeligi veya
belirlenmisse Havza Koruma Eylem Planlarinda yer alan alici ortama desarj standartlarina gore
aritildiktan sonra desarj edilecektir. Ancak, sanayi tesislerinden kaynaklanan atik sularin
kirletici parametre degerleri; OSB merkezi evsel ve endiistriyel atik su aritma tesisine ait giris
atik suyu dizayn parametre degerlerinin lizerinde olmasi halinde katilimcidan, miinferiden 6n
aritma tesisi yapmasi istenecektir.

- OSB’de kurulacak tesislerin kurulmasi ve faaliyetleri sirasinda, 1593 sayili Umumi Hifzisthha
Kanunu ile yiiriirliikteki Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Y&netmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

C. ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI ###*

- Yapilagma dncesinde parsel bazinda detayli ve sondajli zemin etiitleri yapilip, temel bigimleri,
yapi statigi ve yap1 malzemesi belirlendikten sonra ingaat uygulamasina gegilecektir.

- Insaat asamasinda ...... tarafindan .......... tarihinde onaylanan, ..... Organize Sanayi Bolgesi
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonug¢ ve Oneriler boliimiinde belirtilen dnlemlerin
alinmasi zorunludur.

- ..... Organize Sanayi Bolgesi ... derece deprem bolgesindedir. Biitiin zemin cinslerinde
yapilacak uygulamalarda “Tirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikkiimlerine uyulacaktir.

D. BOTAS BORU HATTINA iLiSKIN HUKUMLER***



13/08/2021 tarihli ve 31567 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren BOTAS Ham
Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatt1 Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve
Cevre Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi, belirtilen emniyet mesafelerinin uygulanmasi
zorunludur.

Kamulastirilarak BOTAS adina miilkiyet ya da irtifak hakki tesis edilmis olan giizergah seridi
tizerinde ve BOTAS Boru Hatti olarak islenen alan iizerinde yapilasmaya kesinlikle izin
verilmeyecektir

Boru hatt1 giizergahindaki imar parselleri, yol gegisleri ve altyap1 calismalarinda BOTAS tan
goriis alinmadan higbir uygulama yapilamaz

BOTAS boru hatt1 giizergahinda yapilacak her tiirlii altyap: caligmasinda BOTAS ilgili isletme
miidiirliigli gézetiminde teknik emniyet kriterlerinin saglanmasi zorunludur. .... metrelik
kamulastirma seridi i¢inde hi¢bir agaclandirma calismasi yapilmayacaktir.

Dogal gaz iletim boru hatlar1 ve tesislerine 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii
hafriyat, dolgu, sondaj ve benzeri toprak isleri, yapilagma, alt yap1 projelerinden 6nce Kurum
gorlisii alinarak, s6z konusu caligmalar yonetmelige uygun olarak yiiriitilmek zorundadir.
Kurum goriisii ve izni olmadan sahada yapilan ¢alismalar sirasinda dogal gaz iletim boru hatti
ve tesislerinde olusan zararlarin (havaya atilan gazin bedeli, tiim bakim onarim giderleri, gaz
akis1 durmasindan dolayi olusabilecek giderler vb.) ile cevreye verilecek can/mal kaybinin tim
sorumlulugu izinsiz ¢aligma yapanlara aittir.

E. YAPILASMA KOSULLARTI #*%*#%*

E.1.

E.2.

E.3.

E.4.

E.5.

E.6.

SANAYI PARSELLERj***

Sanayi alani olarak gdsterilen parsellerde, tesisin ¢aligmasi ve isletilmesi igin gerekli olan
tesisler ile destek finiteleri (LPG tanki, yangin suyu deposu, aritma tesisi, giines ve riizgar
enerjisine dayali elektrik enerjisi iiretim tesisleri ve benzeri destek iiniteleri) ve kullanimina
ihtiya¢ duyulabilecek idari ve sosyal {initeler yer alabilir. Bu alanlar emsale dahildir.

Emsal: Kat Alanlar1 Katsayisi=1.00’dr.

Yap1 yiiksekligi Yengok=serbesttir (yapinin teknolojisinin gerektirdigi yiikseklik)

Yap1 nizamu ayrik nizamdir ve cephe genisligi en az 30 metredir.

En az parsel biiyiikliigii 3000 m?*dir.

Cekme mesafeleri, 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda islendigi gibi uygulanacaktir.

KUCUK SANAYI TESIiSI PARSELLERI]***
Bu alanlarda yiikseklik Yengok= 12 metredir. OSB tarafindan onayli genel yerlesim planina
gore uygulama yapilir.

HIiZMET VE DESTEK ALANLARI***

Ozel egitim, 6zel saglik, ticaret (ticari faaliyet olarak otel, motel, restoran, akaryakit ve(ya)
LPG istasyonu, ¢cagri merkezi, 6zel laboratuvar, vb), lojistik, depolama, ISGEM, kiiciik imalat
ve tamirat alanlar1 ile elektrikli arag sarj istasyonlar1 yer alabilir.

OSB TICARET ALANLART***

OSB sinirlart icerisinde ortak kullanim alani niteligindedir.

Ofis-biiro, cars1, konaklama tesisleri, kiiltiir tesisleri; lokanta, restoran gibi birimler; banka gibi
finans kurumlari, ¢agri merkezleri yer alabilir

Aligveris merkezleri (AVM) gibi kentsel hizmetler yer alamaz.

IDARI VE SOSYAL TESiS ALANLARI
Ciraklik okulu, meslek okulu, OSB yonetimi, sendika, toplanti salonu, sergi alani, lokanta,
kafeterya, giivenlik, dini tesis, kres, KOSGEB, saglik tesisi, bankalar, ISGEM, lojman gibi
tesisler yer alabilir.
OSB LOJMAN ALANLARI



E.7.

E.8.

E.9.

E.10.

E.11.

E.12.

E.13.

E.14.

E.15.

Lojman alanlar igerisinde yasayacak niifusa yonelik yer almas1 gereken donati alanlari, 3194
sayill Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne uygun olarak ayrilir.

OSB EGITIM TESISLERI ALANI
Bu alanlarda ¢iraklik okulu, mesleki orta 6gretim ve lise yer alabilir.

OSB SAGLIK TESISI ALANI***
Bu alanlarda saglik tesis alanlar1 yer alabilir.

DINI TESIS ALANI***
Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde belirtilen fonksiyonlar yer alabilir.

TEKNiK ALTYAPI ALANI

OSB’nin teknik ihtiyaglarim karsilayacak tesisler (trafo merkezi, indirici merkez, enerji iretim
tesisi, giines panelleri, riizgar enerji tesisleri, telekomiinikasyon tesisi, itfaiye, makine parki,
elektrikli arac sarj istasyonlari, vb tesisler) yer alabilir.

Hizli, orta hizli ve yavas sarj Uniteleri, aydinlatma ve 1sitma tesisati, koruma sistemleri gibi
faaliyet icin gerekli iiniteler ile lavabo, dus ve tamirhane vb yapilar yer alabilir.

Giines Enerji Santrali (GES) Alanlarinda giines panelleri yer alacaktir. Bu alan ..... OSB’nin
miilkiyet ve tasarrufundaki alanlardir. Devredilemez ve satilamaz.

ARITMA TESIiSI ALANI

Aritma tniteleri ile tesisin faaliyeti i¢in gerekli iiniteler yer alir. Ayrica, her tiirlii camur
kurutma ve yakma tesisi, atik ayirma tesisi, diizenli ve diizensiz depolama tesisleri ve bilumum
camur bertaraf iiniteleri yer alabilir.

TIR PARKI***
Restoran, lavabo, dus ve tamirhane vb. yapilar yer alabilir.

SPOR ALANI

Spor ve oyun ihtiyaci karsilamak, spor faaliyetleri yapilmak iizere agik ve kapali tesisler yer
alabilir.

ZORUNLU TEKNIK ALTYAPI ALANLARI***
Amaci disinda baska bir kullanima konu edilemez.
....................... tesisleri yer alir.

OSB/HDA AKARYAKIT VE LPG ISTASYONU***

Akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen
{iretim ve dolum istasyonlar1 yapilabilir. Akaryakit ve/veya LPG Istasyonlarinda yapi
yiiksekligi 2 katt gegmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin asgari
ihtiyaclarin1 karsilayacak oto-market, ¢ay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastikei,
yikama yaglama fonksiyonlari ile elektrikli arag sarj istasyonlar1 yer alabilir.

5105 Say1l1 Petrol Piyasasi Kanunu ve Ilgili Yénetmeligi,

5307 Sayili Sivilagtirilmis Petrol Gazlar1 (LPG) Piyasasi Kanunu,
Elektrik Piyasas: Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun,
07/08/2003 giin ve 25192 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Yonetmelikle Degisik Sivilagtirilmig
Petrol Gazlar1 (LPG) ile Calisan Motorlu Tasitlar icin Tkmal Istasyonlarnin Kurulus, Denetim,
Emniyet ve Ruhsatlandirma Islemlerine iliskin Yonetmelik,

TS 11939 Sivilastirilmis Petrol Gazlar1 (LPG)-ikmal Istasyonu- Karayolu Tasitlar1 i¢in- Emniyet

Kurallari,

TS 12820 Akaryakit Istasyonlart ~Emniyet Kurallar1 Mecburi Standart Tebligi,
Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Y onetmelik,
hiikiimlerine uyulacaktir.



E.16. OSB/HDA DEPOLAMA VE LOJISTIK ALANLARI***
- Uretim ve(ya) tagimacilik faaliyetlerine y&nelik depolama hizmetlerinin yiiriitiildiigii
alanlardir; antrepo, depo, lojistik, yiikleme ve bosaltma birimleri yer alabilir.

*Bagka idarelere ait yetki sinir1 olmasi halinde diizenlenir.

** Karma OSB’lerde diizenlenir. Ihtisas OSB’lerde bu plan notu yer almaz.

*** OSB igerisinde var olmasi1 halinde diizenlenir

*#*% Onayl jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda belirlenen tedbir ve oneriler ek plan notu olarak
diizenlenir.

*d#k* Yapilagma kosullar: revizyon planlarda, onayli plana gore diizenlenebilecektir.

EKLER:

1- 1/5000 blgekli Nazim Imar Plam Etiket ve Onay Kismi

2- 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Etiket ve Onay Kismi
3- Plan Agiklama Raporu Etiket ve Onay Kismi

4- Lejant

(11)UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI
A.GENEL HUKUMLER
1. Imar plani, plan hiikiimleri ve agiklama raporu ile bir biitiindiir.
2. Plan onama siirt i¢inde kalan alanlardan yalnizca OSB sinirlart yetki siniridir.*
3. "Birinci ve(ya) Ikinci Derecede Stratejik Oneme Haiz Tesislere yer ve izin verilecek olmasi halinde

ruhsat ve izinlendirme agamasinda Genel Kurmay Bagkanliginin uygun goriisiiniin, ..... OSB Y&netim Kurulu
Baskanlig1 tarafindan alinmasi zorunludur.**

4. Plan hudutlart igerisindeki yollar, otoparklar, park alanlar1 ve donati alanlari, .... OSB
tasarrufundadir.

5. Her igletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli i¢erisinde diizenlenecektir.

6.Tiim Isletmelerde Siginak Yonetmeligine, Binalarin Yangimdan Korunmasima Dair Y&netmelige,
Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.

7. Yapilacak yapi, yap1 yaklagma sinirimi gegemez.

8. Imar uygulamalarinda OSB segilen alan igindeki parsel sinirlarinin, imar ~ planindaki sinirt ile
uyumsuzluk gostermesi halinde miilkiyet sinir1 esas alinir.

9. Ingaat uygulamalarinda parselasyon plani ile olusan parsel smirlar1 gegerlidir.

10. OSB Uygulama Yo6netmeligi dogrultusunda yap1 ruhsati alinmadan insaata baglanamaz.

11. ....Valiligi il Halk Saglig1 Miidiirliigiiniin/ Saglik Bakanligi Halk Saglig Miidiirliigiiniin ... tarihli
ve.... sayili yazisina istinaden .... m saglik koruma bandi1 birakilacaktir. .(*16/10/2025 tarihli Organize Sanayi
Bolgeleri imar Plam Sartnamesi Degisikligi dncesi alinan kurum gériisiine istinaden plan hazirlanmasi halinde
yazilacaktir.)

12. Sanayi ve Teknoloji Bakanhg ile Saglik Bakanlhigi arasinda 30/05/2025 tarihinde imzalanan
Organize Sanayi Bélgeleri Miilkiyet Sinirlar1 iginde Birakilacak Saglik Koruma Bantlari igin Uygulanacak
Esas ve Usullere Dair Protokolde Degisiklik Yapilmasina Dair Protokole istinaden .......... OSB dis siirmdan
itibaren igeriye dogru birakilan 50m saglik koruma bandinda, Umumi Hifzissihha Kanunu, Isyeri Agma ve
Calisma Ruhsatlarma iliskin Yonetmelik hiikiimleri uyarinca; mesken veya insan ikametine mahsus olan
lojman, otel, motel, yatili/pansiyonlu egitim, yatakli hizmet veren saglik tesisleri ile birinci siif gayristhhi
miiesseseler, ikinci sinif gayrisithhi miiesseselerden yakici, parlayici, patlayici ve tehlikeli maddelerle ¢alisilan
islerle oksijen LPG dolum ve depolari, bunlara ait dagitim merkezleri, perakende satis yerleri, akaryakit ile
stvilagtirilmis petrol gazi, sivilastirilmis dogal gaz ve sikistirilmis dogalgaz istasyonlari, atik isleme sanayi
tesisleri ve benzeri tesisler yer alamaz. Bu maddenin uygulanmasindan OSB ydnetimi 1. derecede sorumludur.

13.1sci Saglig1 ve Is Giivenligi Mevzuat hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

14. 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu hiikiimleri geregince yapilacak hafriyat
caligmalari sirasinda taginir ve taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklarina rastlanilmasi halinde uygulamanin derhal
durdurulmasi zorunludur; bulanlar, malik olduklar1 veya kullandiklari arazinin iginde kiiltiir ve tabiat varlig
bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler(iye), bunu en gec {i¢ giin i¢inde en yakin miize
midiirliigline veya miilki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar.



15. OSB’nin taban suyu ve yiizey sularinin drenajia yonelik calismalarin yapilmasi ve atik sularin
aritildiktan sonra tahliye kanalina baglanmasi zorunludur.

16. OSB iginde kalan kuru dereler 1slah edilmeden, ¢evre kanali insa edilmeden ve mansap sartlar
yerine getirilmeden ingaat izni verilemez.

17. Enerji Nakil Hatt1 ve Enerji iletim Hatt1 giizergahlarinda 30/11/2000 giin ve 24245 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine uyulacaktir.***

18. Enerji iletim Hatt1 giizergahlarinda yapilacak tiim yapilasmalardan énce TEIAS’m muvafakat:
alinacaktir. TEIAS 1n uygun gériisii alinmadan uygulama yapilamaz. ***

19. Karayolu kenarindaki tesislerde (ticaret, bakim ve akaryakit istasyonu vb) 2918 sayili Trafik
Kanununun 18’inci maddesine ve Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmeligin ilgili hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.***

20. Bu planda Teknoloji Gelistirme Bolgesi olarak ayrilan alanda 4691 sayili Kanun hiikiimleri
gecerlidir. ***

21. Belirtilmeyen hususlarda 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yo6netmeligi hiikiimleri gecerlidir.

B. CEVRESEL TEDBIiRLER

22. Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen cevre ile ilgili islemlerin ilgili miidiirliiklerce kontrolii ve
uygun goriisii alinmadan yap1 kullanma izni verilemez.

23. CED Yonetmeligi kapsamindaki faaliyetler icin “CED Olumlu Belgesi” veya “Cevresel Etkileri
Onemsizdir” belgesinin alinmas1 ve CED Raporlarindaki taahhiitlere uyulmasi zorunludur.

24, 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna gore ¢ikartilan yiiriirliikteki yonetmelik hiikiimlerine
uyulmasi gerekmektedir.

25. OSB’den kaynaklanan evsel ve endiistriyel atik sular Su Kirliligi Kontrol Yd&netmeligi veya
belirlenmisse Havza Koruma Eylem Planlarinda yer alan alic1 ortama desarj standartlarina goére aritildiktan
sonra desarj edilecektir. Ancak, sanayi tesislerinden kaynaklanan atik sularin kirletici parametre degerleri; OSB
merkezi evsel ve endiistriyel atik su aritma tesisine ait giris atik suyu dizayn parametre degerlerinin iizerinde
olmasi halinde katilimcidan, miinferiden 6n aritma tesisi yapmasi istenecektir.

26. OSB’de kurulacak tesislerin kurulmasi ve faaliyetleri sirasinda, 1593 sayili Umumi Hifzisihha
Kanunu ile yiiriirliikteki Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina liskin Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

C. ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI ###*

- Yapilagma oncesinde parsel bazinda detayli ve sondajli zemin etiitleri yapilip, temel bigimleri,
yapi statigi ve yap1 malzemesi belirlendikten sonra ingaat uygulamasina gegilecektir.

- Insaat asamasinda ...... tarafindan .......... tarihinde onaylanan, ..... Organize Sanayi Bolgesi
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve Oneriler boliimiinde belirtilen dnlemlerin
alinmasi zorunludur.

- ..... Organize Sanayi Boélgesi ... derece deprem bolgesindedir. Biitiin zemin cinslerinde
yapilacak uygulamalarda “Tiirkiye Bina Deprem Yo6netmeligi” hiikkiimlerine uyulacaktir.

D. BOTAS BORU HATTINA ILISKiN HUKUMLER***

- 13/08/2021 tarihli ve 31567 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren BOTAS Ham
Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatt1 Tesislerinin Yapimu ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve
Cevre Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi, belirtilen emniyet mesafelerinin uygulanmasi
zorunludur.

- Kamulastirilarak BOTAS adina miilkiyet ya da irtifak hakki tesis edilmis olan giizergah seridi
iizerinde ve BOTAS Boru Hatt1 olarak islenen alan iizerinde yapilasmaya kesinlikle izin
verilmeyecektir

- Boru hatt1 giizergdhindaki imar parselleri, yol gegisleri ve altyap1 ¢calismalarinda BOTAS tan
goriis alinmadan hicbir uygulama yapilamaz

- BOTAS boru hatt1 giizergadhinda yapilacak her tiirlii altyap1 ¢alismasinda BOTAS ilgili isletme
mudirligl gézetiminde teknik emniyet kriterlerinin saglanmasi zorunludur. .... metrelik
kamulastirma seridi i¢inde hi¢bir agaglandirma c¢aligmasi yapilmayacaktir.



Dogal gaz iletim boru hatlar1 ve tesislerine 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii
hafriyat, dolgu, sondaj ve benzeri toprak isleri, yapilagma, alt yap1 projelerinden 6nce Kurum
gorilisii alinarak, s6z konusu caligmalar yonetmelige uygun olarak yiiriitilmek zorundadir.
Kurum goriisii ve izni olmadan sahada yapilan ¢aligmalar sirasinda dogal gaz iletim boru hatti
ve tesislerinde olusan zararlarin (havaya atilan gazin bedeli, tiim bakim onarim giderleri, gaz
akis1 durmasindan dolayi olusabilecek giderler vb.) ile cevreye verilecek can/mal kaybinin tiim
sorumlulugu izinsiz ¢aligma yapanlara aittir.

E. YAPILASMA KOSULLARI ¥
E.1. SANAYI PARSELLERI

E(KAKS)=...dir.

Yap1 yiiksekligi Yengok=serbesttir (yapinin teknolojisinin gerektirdigi yiikseklik).

Cephe genisligi en az 30 m., en az parsel biiyikligi 3000 m2’dir.

Cekme mesafeleri, OSB Uygulama Yonetmeligine istinaden asagidaki tablodaki gibidir.

Parzel Alam Geri Celeme Mesafesi (m) Cevre Yegili (m)

Parsel (Cevre Yegili Dahil) (Geri Cekme Mesafesi Iginde ve Parsel

Tipi Suurindan itibaren)

On Yan Arka On Yan Arka

3.000 - 3000 A 2.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
3001- 7000 B 12.00 8.00 2.00 2.00 2.50 2.00
T001-10000 c 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001-20000 D 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001-3.0000 E 20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
3.0001-40000 F 25.00 15.00 20.00 3.00 3.00 3.00
40001-30000 G 27.00 13.00 20.00 3.00 3.00 3.00
30001-100000 H 30.00 15.00 25.00 6.00 3.00 6.00
100001 ... 1 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00

On geri ¢ekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde "I" katsayis1 4 den az olmamak
kosuluyla bir alt parsel tipinin ¢ekme mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum 30 m.
bina derinliginin saglanmamasi durumunda 3000 —5000 m2 parsel tipinin ¢ekme mesafeleri
uygulanabilir. Uygulama yapilacak parseller;

Planlama alani igerisinde bu plandan 6nce onayli imar planina gore uygulama yapilmis olan
parsellerde (uygulama yapilmis, terk edilerek tapuya tescile edilmis veya ruhsat alinmis ve
ingaati tamamlanmig veya su basman seviyesi gelmis olan alanlarda) mevcut durum yapi
yoniiyle miiktesep olup s6z konusu parselde yeni/yeniden ruhsatlandirma agamasinda bu planin
yapilagsma kosullar1 gegerlidir.

Birden fazla imar yoluna cephesi olan parsellerde mevcut 6n cephe yonii, iiretim yapisi i¢in
avantajli olacak bicimde OSB tarafindan degistirilebilir. Trafik akiginin aksamamasi ve
giivenliginin saglanmasi, varsa yapilarin imara aykiriligmin bulunmamasi, cephe yonii
degisikliginin mevcut yap1 yoniiyle degerlendirilmesi ve {iiretim akisinin bozulmamasi
zorunludur.

Bu alanlarda yiikseklik Yengok= 12 metredir. OSB tarafindan onayli genel yerlesim planina
gore uygulama yapilir. Cekme mesafeleri en az 5 metredir.

On geri gekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde” I" katsayis1 4°den az olmamak
kosuluyla bir alt parsel tipinin ¢ekme mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum 30
metre bina derinliginin saglanmamasi durumunda 3.000-5000 m2 parsel tipinin ¢ekme
mesafeleri uygulanabilir.
I = Katsay1 4’den az oldugu takdirde bir alt parsel tipi cekme mesafeleri uygulanamaz.
Uygulama yapilacak parseller;
1=G-O_

D-X
formiilii ile hesaplanacaktir.



E.2.

E.3.

G = Parsel Genisligi (Uzun Kenar)

O = Yan Cekme Mesafeleri Toplami

D = Parsel Derinligi (Kisa Kenar)

X = On Bahge ve Arka Bahge Cekme Mesafesi toplamini gosterir.

KUCUK SANAYI TESIiSI PARSELLERI]***

Bu alanlarda yiikseklik Yengok= 12 metredir. OSB tarafindan onayli genel yerlesim planina
gore uygulama yapilir. Cekme mesafeleri en az 5 metredir.

HIZMET VE DESTEK ALANLARI***

Ozel egitim, 6zel saglik, ticaret (ticari faaliyet olarak otel, motel, restoran, akaryakit ve(ya)
LPG istasyonu, ¢agri merkezi, 6zel laboratuvar, vb), lojistik, depolama, ISGEM, kiiciik imalat
ve tamirat alanlari ile elektrikli arag sarj istasyonlar1 yer alabilir.

a) Ticaret, egitim, saghk hizmetleri yer alacag alanlarda;
- Kat Alanlan Katsayisi: KAKS= 1.00dir.
- Yapi yiiksekligi Yencok=15.50 metredir.
- En az ifraz kosulu 3000 m?; en az yaklasma mesafeleri 10 metredir.
- Ticaret alanlarinda Aligveris Merkezi (AVM) yer alamaz.

E.4.

E.5.

E.6.

E.7.

E.8.

Kiiciik imalat ve Tamirat Alanlar:

Parsel biiyiikliigii ve ifraz sart1 en az 3000 m?’dir.

Kii¢lik imalat ve tamirat alanlarinda en az 10 m. agik ¢caligma alani ayrilmasi, Yengok= 12 metreyi
gecilmemesi sartt OSB tarafindan onayli genel yerlesim planina gére uygulama yapilir.
Elektrikli Arac Sarj istasyonlar:

Hizli, orta hizli ve yavas sarj Uniteleri, aydinlatma ve 1sitma tesisati, koruma sistemleri gibi
faaliyet i¢in gerekli iiniteler ile lavabo, dus ve tamirhane vb yapilar yer alabilir.
E(KAKS)=0.10, yiikseklik Y encox=6.50 metre
OSB TICARET ALANLARI***

E(KAKS)=1.00, yiikseklik Yencok=15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan iizerinde farkli bir
mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

OSB sinirlari igerisinde ortak kullanim alan1 niteligindedir.

Ofis-biiro, ¢ars1, konaklama tesisleri, kiiltiir tesisleri; lokanta, restoran gibi birimler; banka gibi
finans kurumlari, ¢agri merkezleri yer alabilir.

Aligveris merkezleri (AVM) gibi kentsel hizmetler yer alamaz.
IDARI VE SOSYAL TESIS ALANLARI

E(KAKS)=1.00, yiikseklik Yengok=15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan iizerinde farkl bir
mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

Ciraklik okulu, meslek okulu, OSB yonetimi, sendika, toplant1 salonu, sergi alani, lokanta,
kafeterya, giivenlik, dini tesis, kres, KOSGEB, saglik tesisi, bankalar, ISGEM, lojman gibi
tesisler yer alabilir.
OSB LOJMAN ALANLARI

Lojman alanlari igerisinde yasayacak niifusa yonelik yer almasi gereken donati alanlari, 3194
sayil1 imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’ne uygun olarak ayrilir.

Lojman Yapilagsma Sartlari;

E(KAKS)= 1.00"dir.

Bina yiiksekligi Yengok=....... metredir.
Egimden dolay1 agiga ¢ikan yalnizca 1. bodrum katlar iskan edilebilir ve bu alanlar emsale
dahil degildir.

Lojman alanlarinda yap1 yaklagsma mesafesi sanayi kullanimindan 20 metre, yol, park ve diger
kullanimlardan 5 metredir.

OSB EGITIM TESISLERI ALANI

Bu alanlarda ¢iraklik okulu, mesleki orta 6gretim ve lise yer alabilir.

E(KAKS)=1.00, yiikseklik Yencok=15.50 metredir.

Cekme mesafesi, plan lizerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

OSB SAGLIK TESISI ALANI***

57. E(KAKS)=1.00, yiikseklik Yeneok=15.50 metredir.
58. Cekme mesafesi, plan lizerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.



E.9.  DINI TESIS ALANI***
- Planli Alanlar Imar Yénetmeliginde belirtilen fonksiyonlar yer alabilir.
- Aksi bir hiikkiim bulunmadikga ibadethanelerde Yencok : Serbesttir.
E.10. TEKNIK ALTYAPI ALANI

- OSB’nin teknik ihtiyag¢larini karsilayacak tesisler (trafo merkezi, indirici merkez, enerji iiretim
tesisi, giines panelleri, riizgar enerji tesisleri, telekomiinikasyon tesisi, itfaiye, makine parki,
elektrikli arag sarj istasyonlari, vb tesisler) yer alabilir.

- E(KAKS)=1.00, yiikseklik Yenok =15.50 metredir.

- (Cekme mesafesi, plan iizerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

- Elektrikli Arag Sarj istasyonu Alanlarinda KAKS: Kat Alanlar1 Katsayis1=0.10, yiikseklik
Yengok =6.50 metredir. Hizli, orta hizli ve yavas sarj iiniteleri, aydinlatma ve 1sitma tesisati,
koruma sistemleri gibi faaliyet i¢in gerekli {initeler ile lavabo, dus ve tamirhane vb yapilar yer
alabilir.

- Giines Enerji Santrali (GES) Alanlarinda giines panelleri yer alacaktir. Bu alan ..... OSB’nin
miilkiyet ve tasarrufundaki alanlardir. Devredilemez ve satilamaz.

E.11. ARITMA TESIiSi ALANI

- Aritma Tniteleri ile tesisin faaliyeti i¢cin gerekli {initeler yer alir. Ayrica, her tiirlii ¢amur
kurutma ve yakma tesisi, atik ayirma tesisi, diizenli ve diizensiz depolama tesisleri ve bilumum
camur bertaraf {initeleri yer alabilir.

- Yiikseklik Yencok =10.50 m olacaktir.

- Cekme mesafesi, plan iizerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

E.12. TIR PARKI***
- Restoran, lavabo, dus ve tamirhane vb. yapilar yer alabilir. E(KAKS)=0.10, yiikseklik Y encok
=6.50 metredir.
- (Cekme mesafesi, plan iizerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

E.13. SPOR ALANI
- Spor ve oyun ihtiyaci karsilamak, spor faaliyetleri yapilmak iizere agik ve kapali tesisler yer
alabilir.
- E(KAKS)=1.00, yiikseklik Yeneok=15.50 metredir.
- Cekme mesafesi, plan lizerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

E.14. ZORUNLU TEKNIK ALTYAPI ALANLARI|***
- Amaci disinda bagka bir kullanima konu edilemez.
TR tesisleri yer alir.
- E (KAKS)=1.00, yiikseklik Yencok=15.50 metredir.
- Cekme mesafesi, plan tizerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

E.15. OSB/HDA AKARYAKIT VE LPG ISTASYONU***

- Akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen
{iretim ve dolum istasyonlar1 yapilabilir. Akaryakit ve/veya LPG Istasyonlarinda yapi
yiiksekligi 2 kati ge¢memek sartiyla; istasyonlarn biinyelerinde kullanicilarin asgari
ihtiyaclarin1 karsilayacak oto-market, ¢ay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastikei,
yikama yaglama fonksiyonlari ile elektrikli ara¢ sarj istasyonlar1 yer alabilir.

- E (KAKS)=1.00, yiikseklik Yengok= 12.00 m ve 2 kattir.

- Parselin OSB olarak ayrilmasi durumunda ¢ekme mesafesi, plan tlizerinde farkli bir mesafe
belirtilmediyse, 5 metredir.

- Parselin HDA olarak ayrilmasi durumunda en az ifraz kosulu 3000 m2, en az yaklagma
mesafeleri 10 metredir.

*Bagka idarelere ait yetki sinir1 olmas1 halinde diizenlenir.



** Karma OSB’lerde diizenlenir. Ihtisas OSB’lerde bu plan notu yer almaz.

*** OSB igerisinde var olmas1 halinde diizenlenir

**%% Onayli jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda belirlenen tedbir ve Oneriler ek plan notu olarak diizenlenir.

*A*x% Yapilagma kosullar: revizyon planlarda, onayli plana gore diizenlenebilecektir.

Not 1: 3 no.lu plan notu Karma OSB’lerde diizenlenir. [htisas OSB’lerde bu plan notu yer almaz.

Not 2: 36 no.lu plan1 notunda Emsal: Kat Alanlar1 Katsayisi, saglanmis olan ortak kullanim alan1 oranina
gore 0.70 veya 1.00 olarak yazilacaktir.

Not 3: 39 ve 40 no.lu notlarda yer alan ¢ekme mesafeleri tablosu ve (I) katsayist formiilii, uygulama imar
plany, bilgi paftasi ve plan agiklama raporu plan notlarinda yer alir, nazim imar plani notlarinda yer alamaz.

Not 4: 41 no.lu plan notu yalnizca varsa dnceki plana gore islem yapilan revizyon imar planlarinda yer alir.

EKLER:

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Etiket ve Onay Kismi
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Etiket ve Onay Kismi
Plan Agiklama Raporu Etiket ve Onay Kismi

Lejant
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